Sygn. akt IT C 1167/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 kwietnia 2016 roku

Sad Okregowy Warszawa - Praga w Warszawie Wydzial II Cywilny
w skladzie :

Przewodniczqcy : SSO Hanna Wawrzyniak

Protokolant : Justyna Kowalik

po rozpoznaniu w dniu 20 kwietnia 2016 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa miasta (...)W.

przeciwko E. Z.

o zaplate

I. zasadza od pozwanej E. Z. na rzecz powoda miasta(...)W. kwote 7.715,82 (siedem tysiecy siedemset pietnascie
82/100) zlotych z odsetkami ustawowymi od dnia 29 kwietnia 2016 roku do dnia zaplaty,

II. oddala powo6dztwo w pozostalej czesci,

ITI. nakazuje pobra¢ od powoda miasta (...) W. na rzecz Skarbu Panstwa (Sadu Okregowego Warszawa — Praga w
Warszawie) kwote 2.080,50 (dwa tysigce osiemdziesiat 50/100) zlotych tytulem nieuiszczonych wydatkow.

Sygn. akt IT C 1167/12

UZASADNIENIE

Powdd (...) W. — po ostatecznym sprecyzowaniu zadania pozwu ( k. 70 ) — wnidst o zasadzenie od pozwanej E. Z. kwoty
69.794,53 zlotych z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu, to jest od dnia 20 wrze$nia 2012 roku, do dnia
zaplaty. Na zadana kwote 69.794,53 zlotych sklada¢ sie miala naleznoé¢ gtéwna z tytulu czynszu najmu za okres od 1
sierpnia 2008 roku do 31 grudnia 2011 roku w wysokosci 58.105,51 zlotych oraz skapitalizowane odsetki za okres od
1 sierpnia 2008 roku do 31 grudnia 2011 roku w kwocie 11.689,02 zlotych. Powdd wni6st ewentualnie — na wypadek
uznania przez Sad, ze skutecznie wypowiedzial pozwanej umowe najmu lokalu - o zasgdzenie od pozwanej E. Z. kwoty
48.452,59 zlotych z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu, to jest od dnia 20 wrze$nia 2012 roku, do dnia
zaplaty, przy czym kwota 48.452,59 zlotych obejmowa¢ miala nalezno$¢ gléwna z tytulu czynszu najmu za okres od 1
sierpnia 2008 roku do 31 marca 2011 roku w wysokoéci 41.675,32 zlotych oraz skapitalizowane odsetki za okres od 1
sierpnia 2008 roku do 31 marca 2011 roku w kwocie 6.777,27 zlotych, kwoty 12.380,64 zlotych tytulem odszkodowania
za bezumowne korzystanie z nieruchomosci za okres od 1 kwietnia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku z odsetkami
ustawowymi od kwot : 1.229,16 zlotych od dnia 19 pazdziernika 2011 roku do dnia zaptaty, 11.151,48 zlotych od dnia
wniesienia pozwu, to jest od dnia 20 wrzeénia 2012 roku, do dnia zaplaty oraz kwoty 3.925,95 zlotych tytulem oplat
niezaleznych za okres bezumownego korzystania z nieruchomosci za okres od dnia 1 kwietnia 2011 roku do dnia 31
grudnia 2011 roku z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu, to jest od dnia 20 wrzeénia 2012 roku, do



dnia zaplaty. Nadto powo6d wniost o zasadzenie od pozwanej E. Z. zwrotu kosztéw procesu, w tym zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Pozwana E. Z. wniosla o oddalenie powodztwa. Pozwana podniosta zarzut przedawnienia roszczen.
Sad Okregowy ustalil nastepujqcy stan faktyczny.

W W. przy ul. (...) znajduje sie budynek mieszkalny wybudowany przed 1939 rokiem. Przed wojna budynek nalezal
do prywatnych wlascicieli. W budynku tym znajdowaly sie lokale mieszkalne, w tym lokal mieszkalny nr (...). Do
lokalu prowadzily dwa niezalezne od siebie wejScia, jedno przeznaczone dla wlascicieli, drugie dla stuzby. Po wojnie
budynek mieszkalny przeszedl na wlasno§é panstwa (obecnie stanowi wlasnoéé powoda). W lokalu nr (...) — oprocz
dotychczasowych mieszkancow (spadkobiercow wiascicieli budynku), osiedlono dodatkowa rodzine. Wynikato to z
tego, ze lokal nr (...) mial duza powierzchnie i skladal sie z 4 pokoi, przedpokoju, kuchni, lazienki oraz WC. Jeden z
pokoi wlokalu nr (...) zostal zamieniony na lokal nr (...). Skutkiem tego bylo powstanie w obrebie jednego lokalu dwbch
lokali-onr(...)ionr(...), do ktérych prowadzily wspolne drzwi wejéciowe, za$ przedpokoj, kuchnia, lazienka i WC byly
przeznaczone do wspolnego korzystania przez dwie rodziny. W lokalu nr (...) o powierzchni 83,22 m2 zamieszkiwala
Z. R. (spadkobierczyni pierwotnych wlascicieli), ktéra byla najemca lokalu na podstawie umowy zawartej w dniu 27
lutego 1988 roku. Z. R. miala dwoje dzieci - syna i corke. Syn Z. R. zawart zwigzek malzenski z pozwana, z ktora
zamieszkat wspoélnie wlokalu nr (...) okolo 1988 roku. Posiadali oni dwie corki. Z czasem maz pozwanej opuscit lokal nr
(...), wktorym w dalszym ciggu pozostala pozwana z cérkami i Z. R.. Pod koniec zycia Z. R. chorowala, wymagala stalej
opieki, ktora sprawowaly corki pozwanej oraz corka Z. R., mieszkajaca w K.. W grudniu 1999 roku Z. R. zostala zabrana
przez swoja corke do K., gdzie zmarla w dniu 25 stycznia 2000 roku. W dacie $§mierci Z. R. pozwana zamieszkiwala
w lokalu nr (...).

Po $mierci Z. R. pozwana zamieszkiwala w lokalu nr (...) z cérkami A. i U.. Cérki pozwanej zaczely czynié¢ starania
o uzyskanie umowy najmu lokalu, we wniosku o zawarcie umowy najmu wskazaly réwniez pozwang. W odpowiedzi
na powyzszy wniosek powod wskazal, iz w jego ocenie pozwana nie spehila postanowien uchwaly nr (...) Rady
Gminy W. z dnia 12 pazdziernika 1995 roku w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz
kryteridbw wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnoSci. Pismem z dnia 14
stycznia 2004 roku powod uznal, ze Z. R. nie zamieszkiwala w lokalu nr (...) od kilkunastu lat, stad pozwana nie
mogla wypelié¢ warunku wspoélnego zamieszkiwania z najemcg i prowadzenia wspblnego gospodarstwa domowego
w okresie co najmniej 3 lat. Tym samym powod nie potwierdzil pozwanej tytulu prawnego do lokalu nr (...). Powod
uznat jednak, ze pozwana spelnia warunki niezbedne do wydania skierowania do zawarcia umowy najmu w Swietle
przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego. Wobec takiego stanowiska, powod w dniu 14 stycznia 2004 roku, wystosowal pismo do Zaktadu
(...), w ktorym to pi$mie na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie ustawy Kodeks Cywilny, skierowal pozwana do zawarcia umowy najmu
lokalu nr (...). Pozwana nie przystapila do zawarcia umowy najmu, albowiem uwazala, ze to jej nie dotyczy, poniewaz
to nie ona wystepowala o zawarcie umowy najmu, ale jej corki.

Pozwana dokonywala wplat na poczet czynszu za lokal nr (...) w kwotach po 500 zlotych miesiecznie. Z czasem
pozwana dowiedziala sie, ze jej wplaty nie sa zaliczane na poczet biezacego czynszu. Powod wskazal bowiem pozwanej,
ze we wrzedniu 2005 roku zostala wprowadzona korekta z tytulu czynszu na podstawie skierowania pozwanej do
zawarcia umowy najmu, czego skutkiem bylo przeliczenie wysokoéci czynszu do kwoty stanowiacej 3 % wartoéci
odtworzeniowej lokalu. Tym samym powod wyliczyl, ze zadluzenie pozwanej z tytulu czynszu wynosilo na dzien 31
stycznia 2006 roku 28.975,34 zlotych z odsetkami ustawowymi w kwocie 2.117,40 zlotych. Pozwana nie zgadzala sie
zaré6wno z wysoko$cia naliczonego jej zadluzenia, jak i jego podstawa. Pozwana w zwigzku z tym nie chciata splacié
zadluzenia, stad pozwem z dnia 9 marca 2007 roku powodd wystapit do Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi —
Poludnie w Warszawie I Wydzialu Cywilnego o zasadzenie solidarnie od pozwanych E. Z. i jej corek A. R. oraz U. R.
kwoty 36.199,41 zlotych, tytulem zalegloSci w czynszu i innych oplatach za lokal mieszkalny nr (...). Sad Rejonowy
dla Warszawy Pragi — Poludnie w Warszawie I Wydzial Cywilny ( sygn.. akt I Nc 522/07 ) wydal w dniu 5 kwietnia



2007 roku nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym, ktérym zasadzit od pozwanych solidarnie na rzecz powoda
kwote 36.199,41 zlotych z odsetkami ustawowymi oraz kosztami procesu w kwocie 2.700 zlotych. Pozwana E. Z.
wniosla sprzeciw od nakazu zaplaty. Postepowanie w sprawie zostalo zawieszone na zgodny wniosek stron w dniu
4 pazdziernika 2007 roku, nastepnie wobec braku wniosku o podjecie postepowania, Sad umorzyt postepowanie w
dniu 20 pazdziernika 2008 roku ( sygn.. akt I Cupr 122/07 ). Pomimo umorzenia postepowania w sprawie, powod
skierowal do pozwanej w dniu 2 marca 2009 roku wezwanie do zaplaty kwot zasgdzonych nakazem zaplaty z dnia
5 kwietnia 2007 roku w wysoko$ciach 36.199,41 ztotych (nalezno$¢ gléwna), 2.700 zlotych (zwrot kosztéw procesu)
oraz 6 zlotych (oplata kancelaryjna), to jest w lacznej kwocie 38.905,41 zlotych. W odpowiedzi pozwana zwrdcila sie
w dniu 30 marca 2009 roku do Burmistrza Dzielnicy P. z pro$ba o wyjaénienie zaistnialej sytuacji. Pozwana wskazala
wprost, zZe postepowanie w sprawie objetej nakazem zaplaty zostalo umorzone i brak jest podstawy do zadania od niej
zaplaty. Burmistrz Dzielnicy P. poinformowal w odpowiedzi pozwana, ze w jej sprawie zapadl prawomocny wyrok,
stad jest zobowiazana do zaplaty. Wobec tresci pisma powoda, pozwana obawiala sie jego dziatan, w wyniku ktérych
zostanie eksmitowana z lokalu nr (...), stad w dniu 15 maja 2009 roku pozwana wystapila do powoda z wnioskiem o
rozlozenie na raty zadanej kwoty 38.905,41 zlotych. Pozwana zaczela wplaca¢ ratalnie na poczet powoda kwoty, do
jakich rzekomo miala by¢ zobowigzana. W okresie od dnia pazdziernika 2010 roku pozwana wplacila na rzecz powoda
kwote 33 829 zl, w tym zasadzone nakazem zaplaty koszty procesu w wysokosci 2.893 zlotych (karta 11v).

Pismem z dnia 25 listopada 2010 roku powo6d wezwal pozwana do zaplaty odszkodowania z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu nr (...) za okres do 31 pazdziernika 2010 roku w wysoko$ci 42.929,88 zlotych (stanowigcej
zadluzenie) z odsetkami w kwocie 25.988,41 zlotych. Z kolei pismem datowanym na dzien 17 lutego 2011 roku powod
wypowiedzial pozwanej umowe najmu lokalu nr (...) w zwigzku z nieuregulowanymi zaleglo§ciami. Pismo to nie
zostalo doreczone pozwanej — powod nie dysponuje dowodem jego doreczenia ani nadania.

Powyzszy stan faktyczny zostal ustalony przez Sagd Okregowy na podstawie nastepujacych dowodéw : umowy o najem
lokalu mieszkalnego z dnia 27 lutego 1988 roku, k. 4, odpisu skroconego aktu zgonu, k. 5, pisma z dnia 25 listopada
2010 roku, k. 8, zestawien dokumentéw ksiegowych, k. 9-19, polecen przelewow, k. 43-49, wezwania do zaplaty z dnia
2 marca 2009 roku, k. 54, pisma z dnia 15 maja 2009 roku, k. 42, zestawienia naliczen i wplat, k. 73, pisma z dnia 15
stycznia 1992 roku, k. 82, pisma z dnia 30 marca 2009 roku, k. 87, pisma z dnia 29 kwietnia 2009 roku, k. 89, pisma
z dnia 18 kwietnia 2006 roku, k. 92, pisma z dnia 9 stycznia 2006 roku, k. 93, pisma z dnia 10 lutego 2006 roku, k.
94, opinii bieglego sadowego G. S., k. 226, przestuchania pozwanej, k. 335, 341, pozwu, k. 1 akt o sygn. I Cupr 122/07
Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi — Poludnie w Warszawie I Wydzial Cywilny, nakazu zaplaty z dnia 5 kwietnia
2007 roku, k. 28 akt o sygn. I Cupr 122/07 Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi — Poludnie w Warszawie I Wydzial
Cywilny, sprzeciwu, k. 33 akt o sygn. I Cupr 122/07 Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi — Poludnie w Warszawie I
Wydzial Cywilny, postanowienia z dnia 4 pazdziernika 2007 roku, k. 60 akt o sygn. I Cupr 122/07 Sadu Rejonowego
dla Warszawy Pragi — Poludnie w Warszawie I Wydzial Cywilny, postanowienia z dnia 20 pazdziernika 2008 roku, k.
64 akt o sygn. I Cupr 122/07 Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi — Poludnie w Warszawie I Wydzial Cywilny,

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Powodztwo podlegalo oddaleniu w przewazajacej czesci.

Istota sprawy sprowadzala sie do uznania, czy strony postepowania laczyla umowa najmu lokalu mieszkalnego nr
(...), znajdujacego sie w W. przy ul. (...), czy tez pozwana zajmowala lokal mieszkalny nr (...) bez tytulu prawnego.
Powod przed wniesieniem powodztwa a nawet juz w toku niniejszego procesu raz wskazywal, ze pozwanej stuzyl tytul
prawny do lokalu za$ innym razem, ze taki tytut jej nie stuzyl. Ostatecznie powdd wskazal, ze pozwana byla najemca
lokalu, poniewaz wstgpila w stosunek prawny najmu na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150j.t.). Zgodnie
z przywolanym przepisem, osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego do dnia wej$cia w zycie ustawy, to jest do
dnia 10 lipca 2001 roku, przez okres nie krotszy niz 10 lat wstepuje z mocy prawa w stosunek najmu tego lokalu po
uplywie 12 miesiecy od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy, jezeli wlaSciciel nie wniesie w tym okresie powodztwa
o nakazanie tej osobie przez sad oproznienia lokalu lub jezeli w tym samym terminie nie wniesiono powddztwa o



ustalenie nieistnienia stosunku najmu. Jedng z przestanek warunkujacych mozliwo$é powolywania sie na art. 30
ust. 1 uopl jest okoliczno$¢ wiazaca sie z faktem, ze dana osoba, ktora zajmuje lokal, nie posiada do niego tytulu
prawnego. Przez pojecie tytulu prawnego nalezy rozumieé wszelkie stosunki prawne wynikajace z réznego rodzaju
umoéw, w tym miedzy innymi z umowy uzyczenia, zawartej z osoba uprawniona do korzystania z lokalu (tak tez
wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 15 wrze$nia 2015 roku, sygn. akt VI ACa 1219/09, LEX nr 1929545).
Poprzez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowigzuje sie zezwoli¢ biorgcemu, przez czas oznaczony lub nieoznaczony,
na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy (art. 710 kc). Cecha charakterystyczna umowy uzyczenia jest
jej nieodplatnosé, dlatego tez obowigzkiem uzyczajacego pozostaje znoszenie uzywania rzeczy przez bioracego oraz
powstrzymywanie sie od jakichkolwiek czynno$ci unicestwiajacych lub tylko ograniczajacych jego uprawnienie. Tre$é
stosunku uzyczenia sprowadza sie zatem do, motywowanego checia pomocy oraz dobroczynno$cia, przysporzenia
przez uzyczajacego korzysci bioragcemu.

W ocenie Sadu, Z. R. i pozwana lgczyla umowa uzyczenia. Pozwana zamieszkiwala bowiem na stale w lokalu nr
(...) wspolnie z Z. R.. W lokalu tym pozwana wraz ze swoja rodzing prowadzila codzienne zycie, korzystajac z
niego jak domownik. Byla i jest to w dalszym ciagu czesto wystepujaca praktyka, kiedy to osoby niedysponujace
wlasnym lokalem mieszkalnym, zamieszkuja wspolnie z rodzicami na zasadzie uzyczenia. Postepowanie w sprawie
nie wykazalo, jakoby istnialy jakie$ konflikty czy nieporozumienia na tle korzystania z lokalu miedzy Z. R. a pozwana,
czy tez, aby Z. R. sprzeciwiala sie wspolnemu zamieszkiwaniu z pozwana. Przeciwnie, w toku procesu ustalono, ze
pozwana po wstapieniu w zwigzek malzenski z synem Z. R. zamieszkala na stale w lokalu okolo 1988 roku. W lokalu
tym pozwana zamieszkiwala, jako domownik na podstawie uzyczenia, do dnia Smierci najemczyni Z. R., to jest do
dnia 25 stycznia 2000 roku. Wprawdzie w dacie wejscia w zycie ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, to jest w dniu 10 lipca 2001 roku, pozwana
nie posiadala juz tytulu prawnego do lokalu, to jednak nie spelnila kolejnej przestanki art. 30 uopl, to jest aby w okresie
co najmniej 10 lat przed dniem wejécia w Zycie ustawy (czyli od minimum 10 lipca 1991 roku) nie posiadata zadnego
tytulu prawnego do lokalu. Tymczasem pozwana nie posiadala tytulu do lokalu od dnia $émierci najemczyni Z. R.,
czyli od dnia 25 stycznia 2000 roku, to jest w okresie okolo 1,5 roku przed dniem wejscia w zycie ustawy. Powod wiec
niezasadnie wywodzil, ze pozwanej przystuguje prawo najmu lokalu nr (...) na podstawie art. 30 uopl i ze w zwigzku
z tym pozwana jest zobowigzana do zaplaty zaleglego czynszu.

Nalezy w tym miejscu odnie$é sie pobocznie do podnoszonych przez powoda twierdzen o wypowiedzeniu umowy
najmu pismem datowanym na dzien 17 lutego 2011 roku. W §wietle uznania przez Sad, Ze pozwana nie byla
najemca lokalu nr (...) okoliczno$¢ ta nie ma znaczenia, jednakze nalezy wskaza¢, ze nawet przy uznaniu, ze istnial
stosunek najmu wypowiedzenie nie byloby skuteczne, bowiem powdd nie przedstawil dowodu nadania pisma na adres
pozwanej, ani tym bardziej dowodu jego doreczenia, za$ pozwana zaprzeczyla, jakoby otrzymala pismo wypowiadajace
najem. Réwniez i pozwana bezzasadnie wywodzila, ze do nabycia statusu najemcy zgodnie z art. 30 uopl nie doszlo,
bowiem koniecznym byloby zawarcie umowy pisemnej z powodem, co nie mialo miejsca. Z tre$ci powolanego
przepisu art. 30 uopl wynika wprost, ze stosunek najmu — po spelhieniu przestanek w nim okre§lonych — powstaje
z mocy prawa. W zwiagzku z tym, gdyby tylko pozwana spelnila te przeslanki, wstapilaby w stosunek najmu lokalu
nr (...) z mocy prawa, bez koniecznoS$ci zawierania umowy z powodem. Speklnienie bowiem warunkéw wskazanego
zapisu ustawowego skutkuje powstaniem stosunku najmu lokalu z mocy prawa w spos6b pierwotny i konstytutywny.
Uprawniony do takiego nabycia prawa najmu moze oczywiécie wnie$¢ pozew o ustalenie, ale taki wyrok ustalajacy
stanowi jedynie potwierdzenie nabycia prawa najmu, ktére samo nastepuje z mocy prawa, bez potrzeby podejmowania
jakichkolwiek czynno$ci ze strony osoby uprawnionej. Nabycie prawa najmu przez uprawnionego — w warunkach
wskazanych w art. 30 uopl - moze zostac zniweczone jedynie wowczas, gdyby wlasciciel w ciggu roku od dnia wejécia w
zycie ustawy wytoczyt powddztwo o eksmisje lub o ustalenie nieistnienia stosunku najmu, czego w niniejszej sprawie
nie uczynil. W ocenie Sadu — jak wyzej wskazano — pozwana nie nabyla prawa najmu lokalu na podstawie art. 30 uopl,
poniewaz do daty $émierci Z. R. posiadata tytul prawny do lokalu pochodzacy od najemcy, jako domownik, na postawie
umowy uzyczenia. Brzmienie za$ art. 30 uopl wskazuje, ze zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego musi mie¢ miejsce
przez okres nie krétszy niz 10 lat do dnia wejScia w zycie ustawy i w calym tym 10 — letnim okresie uprawniony nie
moze posiadaé jakiegokolwiek tytutu prawnego do lokalu.



Wobec powyzszych okolicznoéci, pozwana powinna by¢ traktowana jako osoba, ktéra bezumownie korzystala z lokalu
nr (...), bowiem nie dysponowala zadnym tytulem prawnym do lokalu. Je$li zatem chodzi o wysoko$é oplat, naleznych
za uzytkowanie powyzszego lokalu przez pozwana, zastosowanie znajdzie art. 18 uopl. Zgodnie z zapisem wskazanej
normy osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszczac
odszkodowanie, przy czym wysoko$¢ odszkodowania odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymac
z tytulu najmu lokalu. Odwoluje sie ona zatem do pojecia czynszu odpowiadajacego nalezno$ciom za najem danego
lokalu na zasadach rynkowych. Odszkodowanie z tytulu bezumownego korzystania z lokalu, tozsamo jak czynsz,
jest $wiadczeniem okresowym, co uzasadnia zastosowanie do jego dochodzenia trzyletniego terminu przedawnienia
przewidzianego w art. 118 ke (tak tez wyrok SN z dnia 9 listopada 2012 roku, IV CSK 303/2012, Lexis.pl nr 4001335,
wyrok SN z dnia 18 maja 2012 roku, IV CSK 490/2011, Lexis.pl nr 4940527). W ocenie Sadu pozwana podniosta
skutecznie zarzut przedawnienia roszczenia. Wprawdzie powdd zglosil zadanie ewentualne, domagajac sie zaplaty
czynszu, lub czynszu i odszkodowania, jednak z punktu widzenia przedawnienia nie mialo to znaczenia, bowiem
termin przedawnienia jest ten sam i wynosi 3 lata.

Jak powyzej wskazano, roszczenie o zaplate odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu przedawnia
sie z uptywem lat 3, w zwigzku z czym po uplywie terminu przedawnienia ten, przeciwko komu przystuguje roszczenie,
moze uchyli¢ sie od jego zaspokojenia, chyba ze zrzeka sie korzystania z zarzutu przedawnienia (art. 117 § 2 zd. 1 kc).
Powod w sprawie niniejszej zadat zaplaty za okres od 1 sierpnia 2008 roku do dnia 31 grudnia 2011 roku. Wniesienie
pozwu w dniu 20 wrzeénia 2012 roku przerwalo bieg przedawnienia zgodnie z art. 123 § 1 pkt 1 ke. W takiej sytuacji
powodowi przystuguje od pozwanej odszkodowanie za okres od dnia 20 wrze$nia 2009 roku, to jest od dnia wniesienia
pozwu do Sadu, do dnia 31 grudnia 2011 roku, to jest dnia z ktérym pozwana utracila meldunek w lokalu. Data 31
grudnia 2011 roku nie byla datg sporna, stanowila ona z jednej strony koncowy termin zadania powoda, z drugiej
okoliczno$é przyznang przez pozwana. Nie majq przy tym znaczenia podnoszone przez pozwang twierdzenia, ze w 2011
roku nie zamieszkiwala juz na stale w lokalu nr (...), bowiem w dalszym ciagu byla w nim zameldowana, a ponadto
znajdowaly sie w nim jej rzeczy, ktore sukcesywnie zabierala (co rowniez przyznala).

W ocenie Sadu, przy ocenie podstaw do obcigzenia pozwanej odszkodowaniem z tytulu bezumownego korzystania z
lokalu nr (...), nie maja znaczenia okolicznoSci zwigzane z kwestia samodzielnoéci lokalu nr (...), czy tez braku jego
samodzielnoéci, gdyz zaden przepis nie wymaga, aby lokal, ktéry ma by¢ przedmiotem najmu, byt samodzielny. Poza
tym lokal nr (...) pelil funkcje shuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych pozwanej i jej rodziny, byl zaopatrzony
w instalacje, jak réwniez dostep do kuchni, tazienki oraz we. Brak samodzielno$ci lokalu zostal przy tym uwzgledniony
przy wyliczaniu naleznego odszkodowania.

Odnoszac sie do wyliczenia kwoty odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu nr (...) nalezy wskazac,
ze do rozpoznania sprawy konieczne byly wiadomoSci specjalne, bowiem — jak wyzej wskazywano — zgodnie z art. 18
ust. 11 2 uopl, wysoko$é odszkodowania, jakie powinno by¢ uiszczane co miesiac, rowna jest wysoko$ci czynszu, jaki
wlasciciel moglby otrzymac z najmu lokalu. W tym celu Sad dwukrotnie dopuscil dowdd z opinii bieglych sadowych —
rzeczoznawcOw majatkowych. Postanowieniem z dnia 21 pazdziernika 2014 roku Sad dopuscil dowéd z opinii biegtego
sadowego A. S. na okoliczno$¢ ustalenia warto$ci rynkowej czynszu najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego
w W. przy ul. (...), mozliwego do uzyskania przez powoda Miasto (...) W. w okresie kwiecien — grudzien 2011 roku.
Biegly sadowy A. S. zastosowal w opinii Zarzadzenie Prezydenta (...) W. nr (...) z dnia 29 marca 2011 roku w sprawie
ustalenia stawek czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej w lokalach mieszkalnych, ktorych wlascicielem jest (...)
W. przyjmujac stawke czynszu za najem 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w wysokosci 6,38 zlotych.
Wskazana stawka jednak nie mogta znalez¢ zastosowania w sprawie, bowiem wskazane Zarzadzenie odnosilo sie do
lokali o powierzchni mniejszej niz 80 m2, podczas gdy lokal nr (...) posiada powierzchnie 83,22 m2. Do takich lokali
zastosowanie ma stawka okre§lona w § 3 pkt 2 Zalacznika nr 2 do uchwaly Nr (...) Rady (...) W. z dnia 2 paZzdziernika
2008 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta(...) W. na
lata 2008 — 2012. Postanowieniem z dnia 31 marca 2014 roku Sad dopuscit dowdd z kolejnej opinii biegltego sadowego
— rzeczoznawcy majatkowego, innego niz biegly sadowy A. S., na okoliczno$¢ ustalenia wartosci rynkowej czynszu
najmu lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego w W. przy ul. (...), mozliwego do uzyskania przez powoda Miasto



(...) W. w okresie kwiecienn — grudzien 2011 roku. Z opinii sporzadzonej przez bieglego sadowego G. S. wynika, ze
mozliwy do uzyskania czynsz wolnorynkowy za okres od 1 kwietnia do 31 grudnia 2011 roku wynosil 14.000 zlotych.

Sad ustalajgc wysoko$¢é odszkodowania naleznego powodowi oparl sie na opiniach obu bieglych przy uwzglednieniu,
ze kwota nalezna powodowi nie moze wynosi¢ wiecej niz 3 % wartoséci odtworzeniowej lokalu, przez ktora nalezy
rozumieé iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 lokalu.
Warto$¢ powyzsza w roznych okresach jest rézna, co przeklada sie na wysoko$¢ odszkodowania. Biegly A. S. przyjal
powyzszg warto$¢ na kwote 17,41 zk za okres od 1 kwietnia do 30 wrze$nia 2011 roku i 14,77 zl. za okres od 1
pazdziernika do 31 grudnia 2011r. Biegly G. S. wprawdzie w opinii pisemnej wskazal na kwote 21, 86 zl., ale w
ustnej opinii uzupelniajacej wskazat rowniez na kwote 17 zl. , co bylo zbiezne z opinia bieglego A. S.. Taka tez kwote
przyjal pow6d w dokonanym przez siebie wyliczeniu naleznego odszkodowania. Do kwoty tej nalezy dodaé zaleglosé
w oplatach za media, co daje taczna sume nalezna powodowi od pozwanej za bezumowne korzystanie z lokalu. Przy
czym w odniesieniu do wrze$nia 2009 roku nalezna jest ona w wysoko$ci 1/3, albowiem powddztwo przerywajace
bieg terminu przedawnienia zostalo wniesione w dniu 20 wrze$nia 2009 roku. Zgodnie z zestawieniem naliczen i
wplat konta lokalu nr (...) z dnia 4 lipca 2013 roku (k. 73, rubryki ,,Odszkodowanie” i ,Media”) }aczna kwota nalezna
powodowi za okres od 20 wrze$nia 2009 roku do 31 grudnia 2011 roku wynosi wiec 41.544,82 zlotych.

W ocenie Sadu pozwana zglosila w sprawie skutecznie zarzut potracenia. Skuteczno$¢ materialnego potracenia
sprowadza sie do spelienia przestanek wymienionych w art. 498 ke skutkujgcego umorzeniem wzajemnych
wierzytelnoéci do wysoko$ci wierzytelnoSci nizszej. Potrgcenie jako czynno§é procesowa jest niczym innym, jak
zadaniem zgloszonym w toku procesu oddalenia powodztwa w caloSci, z powolaniem sie na okolicznos$é, ze
roszczenie objete zagdaniem pozwu wygasto wskutek potracenia. W tym znaczeniu o§wiadczenie o potraceniu stanowi
materialnoprawna podstawe zarzutu potracenia. W ocenie Sadu pozwana podniosta zarzut potracenia wnoszac o
oddalenie powodztwa i wskazujac, ze bezpodstawnie dokonala wplat na rzecz powoda, ktore ,zeruja” jej dlug (k.
37). Pozwana wskazala, ze powod bezprawnie pobral od niej kwoty z tytulu zaplaty zasadzonej nakazem zaplaty.
Jak powyzej wskazano, wobec pozwanej zostal wydany nakaz zaplaty, jednakze pozwana sie od niego skutecznie
odwolala wnoszac sprzeciw. Wniesienie sprzeciwu spowodowalo, ze nakaz zaplaty utracil moc. Postepowanie w
sprawie zakonczylo sie ostatecznie postanowieniem o umorzeniu postepowania. Oznacza to, ze brak bylo orzeczenia,
ktorym Sad zasadzilby okreslona kwote od pozwanej na rzecz powoda. Mimo tego powod roécit sobie zadanie zaplaty.
Pozwana probowala wyjaéni¢ zaistnialg sytuacje, jednak bez rezultatu. Obawiajac sie wiec eksmisji uiScila czesé kwoty.
Whplaty dokonywane przez pozwang na rzecz powoda w ramach splaty w ratach naleznosci z nieistniejacego nakazu
zaplaty byly wiec wnoszone bez podstawy prawnej. Nalezy je zatem uznac za Swiadczenia nienalezne. Jesli za$ bylo
to Swiadczenie nienalezne, to pow6d winien zwro6cié pozwanej uiszczona kwote. Jesli za$ winien jej zwrocié te kwote,
to pozwana mogla ja skutecznie przedstawi¢ do potracenia. Dokonane zatem przez pozwana wplaty za okres od
wrzeénia 2009 roku nalezy zaliczy¢ na poczet nalezno$ci powoda. W takiej sytuacji Sad uznal, ze pozwana podniosta
zarzut potracenia kwoty 33.829 zlotych, na ktéra sklada sie suma wplat dokonanych przez pozwana na poczet nakazu
zaplaty wraz z zaplata kosztdw postepowania. Wprawdzie pozwana podnosila, ze dwukrotnie uiécila kwote kosztow
postepowania, jednak dowdd z zestawienia ksiegowego wskazuje na jedng zaplate kosztow w wysokosci 2.893 zlotych.
Po odjeciu sumy uiszczonej przez pozwang na rzecz powoda - w ramach zgloszonego zarzutu potracenia oraz przy
uwzglednieniu podniesionego zarzutu przedawnienia cze$ci roszczenia — od sumy naleznej powodowi od pozwanej
do zaptaty na rzecz powoda pozostala kwota 7715, 82 zl.

Sad wskazuje dodatkowo, ze czynno$¢ procesowa w postaci zgloszenia zarzutu potracenia stanowita §rodek obrony
pozwanej. Zarzut potracenia moze w praktyce przybra¢ dowolna forme. W sytuacji wiec, kiedy pozwana wykazala, ze
przystuguje jej wzgledem powoda wierzytelno$é, a nadto wyraznie o§wiadczyla, ze powod nienaleznie pobrat od niej
zasgdzone kwoty, nalezy przyjaé, ze pozwana podniosla zarzut potracenia.

Sad zasadzil odsetki od dnia 29 kwietnia 2016 roku, to jest od dnia wydania wyroku, bowiem dopiero w tej dacie
ustalono wysoko$¢ odszkodowania naleznego powodowi od pozwanej. W ocenie Sadu nie mozna uzna¢ za zasadne
zadanie przez powoda zasadzenie odsetek za wezedniejsze okresy rowniez z tego wzgledu, ze aby uznaé, ze dtuznik — w
Swietle treci art. 481 kpe — op6Znia sie z zaplata, to musi on zna¢ tre$¢ swojego zobowigzania tj. zna¢ wysoko$¢ i sposob



wyliczenia zadanej naleznoSci. I to zna¢ w spos6b mozliwy do zweryfikowania tej wysoko$ci. Tymczasem pozwana tego
nie wiedziala, poniewaz raz byla traktowana przez powoda jako osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego i wzywana
do zaplaty odszkodowania z tego tytutu raz zas jako najemca. Powod tak naprawde dopiero w toku niniejszego procesu
ito na wyrazne zadanie Sgdu okreslil z jakiego tytulu zada zaplaty od pozwane;j.

W punkcie IIT wyroku Sad nakazal pobra¢ od powoda kwote 2.080,50 zlotych stanowiacej zwrot wydatkow
poniesionych tymczasowo ze Srodkéw Skarbu Panstwa na pokrycie wynagrodzenia biegltych sadowych. Sad orzekl w
tej czeSci na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych
(Dz.U.2014.1025 j.t.) w zw. z art. 100 kpc, albowiem powdd wygral proces jedynie w 8%.



