Sygn. akt III C 1671/10

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 kwietnia 2015 roku

Sad Okregowy Warszawa-Praga w Warszawie, Wydzial ITII Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Ewa Dietkow

Protokolant: Tomasz Olipra

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 18 marca 2015 roku w W.

sprawy z powbdztwa Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w N.
przeciwko S. B.

o zaplate

1. zasgdza od pozwanej na rzecz powddki kwote 444.242,76 PLN (czterysta czterdzieSci cztery tysigce dwiescie
czterdzie$ci dwa i 76/100 zlotych) z ustawowymi odsetkami od 04 grudnia 2010 roku do dnia zaplaty oraz kwote
47.431,00 PLN tytulem zwrotu kosztéw procesu;

2. nakazuje pobra¢ od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa — Sagdu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie kwote
7.121,84 PLN (siedem tysiecy sto dwadzieScia jeden i 84/100 zlotych) tytulem wydatkow.

III C1671/10

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 13 grudnia 2010 roku powddka Wspolnota Mieszkaniowa (...) ul. (...) w N. wnosila o zasadzenie na
jej rzecz od pozwanej S. B. kwoty 444.242,76 PLN (czterysta czterdziesci cztery tysiace dwieScie czterdziesci dwa i
76/100 zlotych) z ustawowymi odsetkami od dnia 4 grudnia 2010 roku do dnia zaplaty i zasadzenie kosztoéw procesu.

Pozwana S. B. wnosila o oddalenie powddztwa i zasadzenie kosztoéw procesu.
Sad Okregowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwana w ramach prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej wybudowala budynek mieszkalny wielorodzinny na
podstawie decyzji numer (...) wydanej 20 lipca 2007 roku przez Staroste (...) zatwierdzajacej projekt budowlany
i wydajacej pozwolenie na budowe — dowdd — decyzja k. 23-23verte. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
wydal 12 listopada 2008 roku decyzje numer (...) dotyczaca udzielenia pozwolenia na uzytkowanie pozwanej
jako inwestorowi wielorodzinnego budynku zlokalizowanego na dzialce numer (...) w N. przy ul. (...) — dowdd
— decyzja k. 24. Dla nieruchomos$ci zabudowanej wielorodzinnym budynkiem, stanowigcej dzialtke numer (...)
Sad Rejonowy w Nowym Dworze Mazowieckim prowadzi ksiege wieczystg (...) — dowdd — umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokali i sprzedazy k. 315-444. W trakcie uzytkowania budynku wlasciciele wyodrebnionych
lokali, jednocze$nie wspolwlasciciele czeSci wspolnych nieruchomosci przeprowadzili 10 sierpnia 2009 roku i 30
czerwca 2010 roku przeglady okresowe, w trakcie ktérych stwierdzono miedzy innymi nastepujace wady budynku:
nieprawidlowe dzialanie wentylacji grawitacyjnej, nieszczelne pokrycie dachowe, nieprawidlowe zamocowanie
balustrad balkonowych, brak sygnalizacji ruchu w garazu i na wjezdzie do garazu, brak oznaczen ewakuacji



przeciwpozarowej w garazu, wadliwe wykonanie izolacji przeciwwilgociowej garazu, brak samozamykaczy przy
drzwiach przeciwpozarowych laczacych piwnice z garazem, brak izolacji przeciwwodnej budynku, niesprawno$c
windy wskutek zalania szybu windowego, brak malowania lamperii na klatkach schodowych — dowdd — protokét
i opinie z przegladu k. 25-32. Powddka zlecila ekspertyzy stanu technicznego budynku — dowdd — wnioski opinii
rzeczoznawcy P. S. k. 136-142. Zgodnie z projektem (...) z 30 czerwca 2007 roku cze$¢ B architektura str. 5-B4.1
izolacja przeciwwilgociowa, izolacja pionowa fundamentéw i posadzki na gruncie to podwojna papa bitumiczna na
lepiku stosowanym na goraco lub folia izolacyjna — dowdd — projekt, opinia bieglego C. D. k. 981. Elementy betonowe
i murowane umieszczone w gruncie nalezalo zaizolowa¢ masa asfaltowa na dyspersji wodnej, a izolacje nalezato
wykona¢ co najmniej na wysokoéci 30 cm nad poziomem terenu - dowod — projekt, opinia bieglego C. D. k. 981. O
tym, ze projekt przewidywal umieszczenie na plycie zelbetowej, wylanej w warstwie dennej budynku, przed wylaniem
posadzek zastosowanie podwdjnej papy termozgrzewalnej z wywinieciem na $ciany wiedze mial deweloper oraz
kierownik budowy — dowdd — zeznania §wiadka M. L. k. 676. Deweloper polecil zmiane w stosunku do projektu, gdyz
mieszka tam 30 lat i wody w piwnicach nie bylo, nakazatl zastosowanie w posadzce zwyklej, czarnej folii budowlanej
— dowdd - zeznania $wiadka M. L. k. 676. Kierownik budowy M. L. dokonanal wpisu w Dzienniku budowy 26 maja
2008 roku o tresci: ,na wniosek inwestora zrezygnowano z warstwy izolacji posadzek garazu ze wzgledu na niski
poziom wod gruntowych” — dow6d — zeznania §wiadka M. L. k. 676, opinia k. 95, Dziennik Budowy numer (...) tom II,
wydany 7 listopada 2007. W punkcie C3 projektu budowlanego warunki gruntowo-wodne wskazano miedzy innymi,
ze badania geotechniczne wykonane w maju 2007 wykazaly zaleganie piaskow $rednich Srednio zageszczonych Id =
0,6, woda gruntowa wystepowala na glebokosci 4,5 m ponizej poziomu terenu i mogla wskazywaé wahania — opinia k.
96, projekt budowlany budynku z 29.06.2007 autor m.in. mgr inz. arch. M. S.. Mimo znanego projektantom wahania
poziomu wdd gruntowych projekt zakladal rozwigzanie alternatywne co do izolacji przeciwwodnej poziomej z folii
izolacyjnej, ktéra nie stanowi skutecznej ochrony przed woda gruntowa — dowod — opinia (...)Przyrodniczego w
B. k. 708. W punkcie C4.7 projektu budowlanego wskazano miedzy innymi, ze szyb windowy jest zaprojektowany
jako zelbetowy, wylewany ze $cianami grubo$ci 16 cm, oddylatowanymi od konstrukeji budynku — opinia k. 96-97,
rysunek numer 1K projektu budowlanego autorstwa jw. W ekspertyzie numer (...) stanu technicznego i przyczyn
uszkodzen istniejacych w budynku wykonanej w marcu 2010 roku przez mgr inz. S. J. wskazano miedzy innymi,
ze wszystkie lawy i stopy sa posadowione na poziomie 4,15 m ponizej poziomu terenu, za$ $ciana otaczajaca szyb
windowy zamiast z zelbetu jest wykonana z muru cegly silikatowej — dowdd — opinia k. 98, fotografie odkrywek
98, 99, skrét ekspertyzy mgr inz. S. J. k. 149. W decyzji numer (...) z 18 marca 2010 roku Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w N. wskazal miedzy innymi, ze 12 marca 2010 roku stwierdzono, ze cze$¢ podziemna obiektu
czyli piwnice i garaz zostaly zalane przez naplywajaca prawdopodobnie z szybu windowego wode gruntowa, poziom
wody w piwnicy wynosil wéwczas okolo 20-30 cm powyzej gérnej warstwy posadzki — dowdd — opinia k. 97. Z
dokumentacji budowy wynika, ze plyta denna szybu windowego jest na poziomie 4,85 m pod poziomem terenu
(poziom wierzchu plyty dennej szybu windowego byl projektowany na poziomie 4,55 m p.p.t.), co oznacza, ze spod
plyty dennej szybu windowego znajduje sie o okolo 35 cm ponizej poziomu zwierciadla wody deklarowanego w
badaniach gruntowych — dowod — opinia k. 99. Pomiedzy stronami toczyly sie w 2010 roku pertraktacje dotyczace
wykonania prac naprawczych, 20 wrze$nia 2010 roku powodka przedstawila pozwanej szczegotowa liste wad budynku
z projektem umowy o wykonanie prac, do zawarcia porozumienia nie doszlo — bezsporne. Pozwana otrzymata 1
grudnia 2010 roku od powodki wezwanie do zaplaty kwoty 444.242,76 z} tytulem odszkodowania za wady fizyczne
budynku - okoliczno$¢ przyznana przez pozwang k. 300. Miasto N. rozbudowane zostalo w widlach rzek W. i N. na
tarasie zalewowym. Waly przeciwpowodziowe chronig miasto przed zalewem przy wysokiej fali powodziowej do 8-9
m — dowdd — opinia biegltego R. W. (1) k. 825. Rzeki stanowig baze, poziom dla sptywu powierzchniowego i drenazu
wod podziemnych (gruntowych). Fala powodziowa rzek powoduje podniesienie poziomu i drenazu wod do ktorego
dostosowuja sie wody w gruncie (podnosza sie). Stany wod sa zmienne, uzaleznione od warunk6w atmosferycznych
klimatu umiarkowanego i nieprzewidywalnego — dowdd - opinia bieglego R. W. (1) k. 826. Poziom wod gruntowych
podlega znacznym wahaniom na ktére wplyw maja stany wod rzek W. i N., ktore sa odbiornikami woéd wplywu
powierzchniowego i podziemnego — dowdd - opinia bieglego R. W. (1) k. 825. Panstwowy Instytut Meteorologii
i Gospodarki Wodnej prowadzi obserwacje wod powierzchniowych i podziemnych, dla punktéw obserwacyjnych
w K. i K. ustalono roczne i wieloletnie wahania woéd podziemnych, ktére wynosza od 0,62 do 3,11 m w ciagu
roku, a w wieloleciu od 3,40 do 4,42 m — dowdd - opinia bieglego R. W. (1) k. 825-826. Maksymalny stan wod



podziemnych wystapil na rzednej 74,78 mnpm a minimalny na rzednej 60,81 mnpm, przy $érednim 72,07 mnpn —
dowdd - opinia bieglego R. W. (1) k. 826. Srednia migzszo$¢ (gruboéé) warstwy wodonosnej wynosi okoto 16m, a jej
wspoétezynnik wodoprzepuszcezalnoSci waha sie k-1,1 do k-3,86 m/h. W. warstwy jest bardzo duza. Ponizej rzecznej
warstwy wodonos$nej zalegaja ily, mulki zastoiskowe (warwowe) akumulacji lodowcowej pod ktérymi zalega dolna
fluwiglacjalna warstwa wodonoéna — dowod - opinia bieglego R. W. (1) k. 826. Predko$¢ sptywu podziemnego wody
zalezna jest od wspoélezynnika wodoprzepuszezalnoSci i spadku. W warunkach powodziowych spadek jest zerowy,
a zamiast splywu nastepuje podniesienie poziomu wody w gruncie, na szybko$¢ zalewania kondygnacji podziemnej
istotny wplyw ma jako$¢ izolacji i porowato$¢ elementow konstrukeyjnych — dowod - opinia bieglego R. W. (1) k. 826.
Tak opisane warunki Srodowiskowe decydujg o mozliwoSci uzytkowania terenu, w warunkach tarasu zalewowego,
z uwagi na wysoki i zmienny poziom wdd gruntowych, zagrozenia powodziowe, gleboko$¢ posadowienia nalezy
ograniczy¢ do jednego metra ponizej terenu bez wykonywania kondygnacji podziemnej tzw. podpiwniczenia — dowod
- opinia bieglego R. W. (1) k. 826. Powinien obowigzywaé zakaz projektowania i wykonywania podpiwniczen — dowod
- opinia bieglego R. W. (1) k. 826. Dziatka numer (...) przy ul. (...) poloZona jest w polnocnej cze$ci miasta w odleglosci
okolo 200 m od brzegu rzeki N. — dowdéd — mapa k. 828. Powierzchnia dzialki jest plaska, wyniesiona na wysoko$¢
okolo 76 mnpm tj. okolo 5,5 m ponad Sredni poziom lustra wody rzeki N. - 70,5mnpm — dowdd — opinia bieglego R. W.
(1) k. 825. W warunkach jakie istnieja w N. wykonanie glebokiego posadowienia z posadzka na minus 4,55 m ponizej
terenu tj. ponizej rzednej 76,0 mnpm (76,0 — 4,55 + 71,45 mnpm) konieczne bylo wykonanie tzw. wanny izolacyjnej
i bardzo dobrze zageszczonego muru betonowego, w ktérym moga wystapi¢ pekniecia — dowdd - opinia bieglego R.
W. (1) k. 826. Budynek jest w zlym stanie technicznym. Najpowazniejsza wada budynku jest zalewanie kondygnacji
podziemnej, w wyniku czego garaze budynku wylaczone zostaly z uzytkowania — dowéd — opinia (...)Przyrodniczego
w B. k. 722. Przyczyna zalewania garazy i piwnic jest niewlasciwa izolacja przeciwwodna podziemnej cze$ci budynku
— dowdd — opinia k. 722. Na podstawie wykonanej odkrywki ustalono, ze na posadzce - jako izolacje - ulozono
zwykla budowlang folie izolacyjna, ktéra absolutnie nie nadaje sie na przeciwwodng izolacje posadzki, zwlaszcza
przy tak wysokim poziomie wod gruntowych — dowdd — opinia k. 722. W dniu 28 marca 2012 roku stan techniczny
budynku byl nastepujacy: widoczne bylo znaczne zawilgocenie §cian w garazu i piwnicach, §lady zalania byly widoczne
do wysokosci ok. 1,0 m powyzej poziomu posadzki przyziemia — dowod — opinia (...)Przyrodniczego w B. k. 717.
Na tej wysoko$ci tynk na $cianach ulegt calkowitej destrukeji i daje sie latwo kruszy¢, w wielu miejscach tynki sa
odparzone i odspojone, na powierzchni $cian wytracaly sie sole rozpuszczalne do wysokoSci okolo 1,5 m, co $§wiadczy
o kapilarnym podcigganiu wilgoci z gruntu na Sciany — dowod - opinia (...)Przyrodniczego w B. k. 717. W podszybiu
szybu windowego ,stala" woda, w wyniku zalania windy i maszynowni uszkodzeniu ulegly urzadzenia hydrauliczne,
posadzka korytarza przy windzie i maszynowni pokryta byla warstwa oleju - opinia (...)Przyrodniczego w B. k. 717.
Posadzka w garazu, ktora wykonano z kostki brukowej zapadla sie w niektérych miejscach, co §wiadezy to o tym, ze
w wyniku duzych wahan zwierciadla wody gruntowej doszlo do lokalnego rozluznienia podloza gruntowego a tym
samym utraty jego stabilnosci — dowod - opinia (...)Przyrodniczego w B. k. 718. Opiniujacy wykonali odkrywke
posadzki garazu i stwierdzili nastepujaca kolejno$é¢ warstw:

- kostka brukowa gruboéci 6 cm

- podsypka piaskowa grubosci 16 cm
- plyta betonowa grubosci 16-18 cm
- folia izolacyjna

- chudy beton gruboéci lo cm

- ubity grunt — opinia k. 718.

Na niektorych zelbetowych elementach konstrukcyjnych w garazu widaé tzw. raki i kawerny, ktore powstaly w wyniku
zlego ulozenia mieszanki betonowej w deskowaniu, w niektérych miejscach wida¢ ubytki w powierzchni betonowej i
odsloniete skorodowane prety zbrojenia — dow6d — opinia k. 718. Sciany i stropy w garazu oraz w piwnicach nie zostaly
otynkowane, na powierzchni $cian wida¢ duze nier6wnosci powstale w wyniku nieré6wnego ulozenia szalunkow, w



wielu miejscach widoczne byly rdzawe zacieki powstale w wyniku skorodowania pozostawionych w betonie stalowych
lacznikow do szalunkéw — dowdd — opinia k. 718. Na stropie w garazu widoczne byly przecieki wody opadowej z
patia, szczegblnie w miejscach przej$é przez strop rur kanalizacyjnych, ktérymi odprowadzana jest woda opadowa z
patio oraz w miejscach podwieszenia do stropu kanatow wentylacji mechanicznej — dowod — opinia k. 718. W tych
miejscach podczas montazu stalowych lacznikéw przerwana zostala przeciwwilgociowa izolacja stropu — opinia k.
718. Kanaly wentylacyjne w miejscach ich podwieszenia oraz stalowe 1aczniki byly mocno skorodowane, wokot przejsé
przewodéw wentylacji mechanicznej i kanalizacji przez strop widoczne byly mocne $lady zawilgocenia i wytracenia
soli rozpuszczalnych, beton w tych miejscach byt skorodowany, $§lady zawilgocenia widoczne byly réwniez w narozach
stropu — dowod — opinia k. 718. Scianki dzielace komérki piwniczne o wysokosci 3,5 m wymurowano z bloczkoéw
gazobetonowych grubosci 5 cm, sa bardzo malo stabilne i nawet przy stosunkowo nieduzym uderzeniu moga sie
zawalié — dowod — opinia k. 719. Na $cianach klatki schodowej pojawily sie pionowe i uko$ne zarysowania, w korytarzu
pekniecia widoczne byly gléwnie wzdluz styku $écian murowanych z zelbetowymi trzonami, widoczne byly rowniez
poziome zarysowania w goérnych odcinkach Scian — opinia k. 719. W tych miejscach prawdopodobnie wykonano
opuszczone wience, od ktorych oddzielily sie Sciany murowane — dowod — opinia k. 719. Schody w budynku wykonane
zostaly niezgodnie z projektem oraz z obowigzujacymi warunkami technicznymi, biegi i spoczniki w klatce schodowej
wykonano bez zachowania jakichkolwiek jednorodno$ci geometrycznej, na dlugosci jednego przyktadowego biegu
kazdy stopien ma inng wysoko$¢, ktéra zmienia sie od 14 do 19,5 cm, nie zachowana zostala réwniez szeroko$¢ stopni,
ktéra wynosi 27 - 29,5 cm, byly nawet takie przypadki, w ktérych szeroko$é jednego stopnia zmieniala sie na jego
dlugosci — dowod — opinia k. 719. Na ostatniej kondygnacji do Sciany podwieszono uchylna drabine prowadzaca
do wylazu na dach. Drabina byla zupekie niestabilna i uginala sie podczas wchodzenia na dach, pomimo duzej jej
wysoko$ci wynoszgcej prawie 4,0 m nie zastosowano zadnych obreczy ochronnych — opinia k. 720. Balkony w budynku
wykonano jako zelbetowe monolitycznie wylewane plyty, na niektorych balkonach plyty wykonano ze spadkiem w
kierunku $ciany budynku, zamiast na zewnatrz, w wyniku tego woda opadowa zamiast splywaé z balkonu zalewa
$ciany budynku — dowdd — opinia k. 720. Izolacja przeciwwilgociowa plyt balkonowych nie zostala wywinieta na Sciany
zewnetrzne lub wywinieta zostala na zbyt malg wysokoéc, z tego powodu splywajaca po niewla$ciwie wyprofilowanej
plycie balkonowej woda opadowa a takze woda, ktora odbija sie od powierzchni plyty migruje do wnetrza Sciany
powodujac jej zawilgocenie. Tynk w dolnej partii Sciany jest odparzony i odspojony. Kruszy sie przy lekkim nacisku
i widoczne sa na jego powierzchni pecherze. Woda wewnatrz Sciany zamarza w warunkach obnizonych temperatur
i zwiekszajac swoja objetosé rozsadza Sciany odslaniajgc coraz to glebsze warstwy. Taka sytuacja moze doprowadzié
do istotnej destrukeji $éciany — dowdd — opinia k. 720. Powierzchnia betonowa na obwodzie plyt balkonowych ulegla
korozji biologicznej, byta poroénieta mchem. Beton w tych miejscach byt zawilgocony, uszkodzony, widaé bylo duze
ubytki i wykruszenia w jego powierzchni — dowdd — opinia k. 721. Patio przy budynku zlokalizowane zostalo na
stropie, nad garazem podziemnym. Powierzchnia patia wylozona byla kostkg brukowa, ktéra w wielu miejscach byta
zapadnieta co Swiadczy o niewlaéciwie wykonanej podbudowie — dowod — opinia k. 721. Szczegélnie mocno kostka
pozapadala sie w miejscu przej$¢ przez strop przewodow wentylacji mechanicznej, w wyniku zlego uszczelnienia tych
miejsc nastepuja przecieki wody opadowej przez strop garazu i dochodzi do wyplukania podsypki piaskowej pod
kostka brukows, a tym samym do jej zapadania sie — dowdd — opinia k. 721. Wokdl zadaszenia nad wejsciem do
klatki schodowej ulozono rynne, w ktdérej w zamontowano zlaczke do rury spustowej, ktora nie zostala zamontowana
i w zwigzku z tym woda opadowa z daszka odprowadzana jest w niekontrolowany sposéb na powierzchnie patio
— dowdd — opinia k. 721. W przejéciu z ul. (...) na patio znajduje sie wejScie do pomieszczenia gospodarczego,
drzwi wej$ciowe znajduja sie 0,6 m powyzej terenu, do wejécia nie zamontowano jednak zadnych schod6w ani po-
destu — dowod — opinia k. 721. Biegly sadowy inzynier budownictwa ladowego C. D. zaproponowal wykonanie prac
naprawczych kondygnacji podziemnej poprzez zastosowanie najmniej pracochlonnej i najtanszej efektywnie metody
uszczelniania przeciekow wod podskdrnych z zastosowaniem $rodka o nazwie O. (...) lub alternatywnego (...) dowod
— opinia bieglego C. D. k. 983-987. Srodek ten przy przesiakaniu kapilarnym wod poprzez konstrukcje penetruje w
glab niej i uszczelnia, poprzez wejscie w reakcje z mikroczastkami wody. Posiada wszelkie certyfikaty materialowe i
higieniczne. Jest materialem wykonanym na bazie cementu portlandzkiego - dowod — opinia bieglego C. D. k. 983.
Nie ma potrzeby zasypywania kondygnacji, nie ma potrzeby wykonywania uszczelnien pracochtonnymi i kosztownymi
metodami iniekeji strukturalnej lub wglebnej (np. Sika) nie ma potrzeby wykonywania odwodnienia za pomoca
drenazu budynku poprzez studzienki w naroznikach do zbiorczej z przepompownia - dowod — opinia bieglego C. D.



k. 983. Celem wykonania skutecznej izolacji przeciwwodnej piwnic lacznie z podszybiem dzwigu w budynku na tym
etapie i w tym stanie nalezy wykona¢:

- rozebraé etapami nawierzchnie z kostki betonowej
- usung¢ podbudowe (podsypke z piasku i zwiru)

- po dotarciu do plyty betonowej nalezy ja odkurzy¢, jesli powierzchnia wierzchnia jest wlaéciwa do ulozenia izolacji,
wykona¢ gladZ wyré6wnawcza

- wykonac izolacje przeciwwodna, dwuwarstwowa z papy asfaltowej termozgrzewalnej z wywinieciem na $ciany max
3ocm

- wykona¢ w odwrotnej kolejnoéci poszczegdlne warstwy podposadzkowe
- ulozy¢ kostke betonowa, wypekiajac spoiny zaprawa cementowo — piaskowa
- wyczy$ci¢ mechaniczne i odkurzy¢ $ciany

- wykonac¢ izolacje pionowa $cian trzykrotnie — dowod — opinia bieglego C. D. k. 984. W celu usuniecia wad klatki
schodowej budynku nalezy:

- wykona¢ bruzdy w ksztalcie V wzdtuz speknieé
- zagruntowac

- wypeknic¢ (fizeling) siatka nylonowa bruzdy

- zaszpachlowac bruzdy i wygladzi¢

- zagruntowac

- pomalowa¢ cale plaszczyzny spekanych $cian dwukrotnie - dowod — opinia bieglego C. D. k. 985. Dla naprawy
balkon6éw budynku, ze wzgledu na brak Sladéw po przeciekach poprzez strukture konstrukeji plyt balkonowych, nalezy
wykona¢ nastepujace prace:

- zdemontowa¢ ulozong terrakote wraz z cokotami na balkonach

- zdemontowac jastrych cementowy

- zdemontowa¢ obrdbki blacharskie

- zdemontowaé nowe obrobki blacharskie ze szczegbélnym zaznaczeniem spadkéw na zewnatrz
- ulozy¢ nowy jastrych cementowy ze spadkiem na zewnatrz min. 0,5%

- zamontowac plytki terrakoty na zaprawie mrozoodpornej z uwzglednieniem tego, ze plytki cokoléw na licach nie
moga wystawac poza zewnetrzne plytki posadzki

- ulozy¢ fugi z zaprawy mrozoodpornej - dowdd — opinia bieglego C. D. k. 986. Zgodnie z kosztorysem szczegolowym,
opartym na programie komputerowym Norma 3 i aktualnych czynnikach cenotwérezych koszt usuniecia wad wedlug
opisanego wyzej schematu wynosi 631.946,32 zl brutto — dowod — opinia bieglego C. D. k. 987-1009. Koszt ten nie
obejmuje wymiany dzwigu, ktory jest niesprawny. Wszystkie hydrauliczne urzadzenia dzwigowe oraz kabine windy
prawdopodobnie trzeba bedzie wymieni¢ w caloSci, ale na obecnym etapie brak odrebnej ekspertyzy — dowdd — opinie
biegtego C. D. k. 987-1009, opinia (...)Przyrodniczego w B. k. 725.



Wilasciciele odrebnych lokali mieszkalnych i wspdlwlasciciele w ulamkowych czedciach nieruchomoéci wspoélnej,
ktorym przystugiwal udzial zaréwno ulamkowy, jak i procentowy, a wynikajacy z umowy ustanowienia odrebnej
wlasno$ci lokalu i umowy sprzedazy lokalu udzielili cesji powodce do wystgpienia z roszczeniami odszkodowawczymi
z rekojmi za wady rzeczy sprzedanej oraz roszczeniami odszkodowawczymi zwigzanymi z wadami fizycznymi
nieruchomos$ci wspdlnej potozonej przy ul. (...), abyli to: K. J.1J. J. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 3,68; A.
G.iK. G. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 2,53; W. P. (1) i G. P. z udzialem ulamkowym (...), procentowym
2,52; M. P. i P. G. z udzialem utamkowym (...), procentowym 2,77; Y. C. z udzialem utamkowym (...), procentowym
2,49; J. S.iZ. S. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 3,68; K. W. z udzialem utamkowym (...), procentowym
2,54; A. B. i P. B. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 2,52; M. D. (1) i J. D. z udzialem utamkowym (...),
procentowym 3,89; B. W. (1) i J. W. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 2,39; T. K. i M. K. z udzialem
ulamkowym (...), procentowym 2,73; P. P.iT. P. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 3,66; J. F. (1)iJ.F.(2) z
udzialem ulamkowym (...), procentowym 2,53; R. B. z udzialem utamkowym (...), procentowym 2,54; M. R.iA. R. (1)
z udzialem utamkowym (...), procentowym 3,88; A. S.iT. S. z udzialem utamkowym (...), procentowym 2,80; W. K. i
H. K. z udzialem utamkowym (...), procentowym 2,49; A. M. i D. M. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 3,65;
B. W. (2)iR. W. (2) z udzialem ulamkowym (...), procentowym 2,53; N. I. z udzialem ulamkowym (...), procentowym
2,51; A. R. (2) i L. R. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 3,87; R. W. (3) i M. W. z udzialem ulamkowym (...),
procentowym 2,76; S. S. i L. S. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 2,48; D. C. i J. C. z udzialem utamkowym
(...), procentowym 2,73 — ogdltem 70,17% udzialow - dowod — lista osoéb, ktore udzielily cesji k. 220, umowy ces;ji k.
191-218verte, umowy sprzedazy k. 315-450. Cedenci zawarli z pozwang od listopada 2007 roku do konica 2008 umowy
przedwstepne i deweloperskie dotyczace sprzedanych im lokali — dowod — umowy k. 513-640. Powodka ostatecznie
dochodzi roszczen odszkodowawczych zwiazanych z wadami fizycznymi nieruchomosci wspélnej na podstawie art.
363 § 1 k.c. w zwigzku z art. 471 k.c., cofnela swoje o§wiadczenia w przedmiocie oparcia podstawy prawnej roszczenia
na przepisach o rekojmi za wady rzeczy — pismo k. 512. O toczacym sie procesie na wniosek pozwanej Sad zawiadomil
projektanta M. S. i wykonawce rob6t na zlecenie pozwanej B. D.. M. S. zlozyt o§wiadczenie 26 sierpnia 2011 roku, ze nie
przystepuje do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego po stronie pozwanej, B. D. otrzymala zawiadomienie
18 lipca 2011 roku i nie przystapila do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego — dowdd — pismo k. 648,
poswiadczenie odbioru k. 670.

Sad Okregowy dokonal nastepujacej oceny zebranego w sprawie materialu dowodowego i zwazyl co nastepuje:

Dla rozstrzygniecia sprawy istotne znaczenie ma odpowiedz na pytanie, czy wspolnocie mieszkaniowej przystuguje
legitymacja czynna do dochodzenia roszczenia usuniecia wad fizycznych rzeczy w stosunku do sprzedawcy i wytworcy
lokalu w zwiazku z wadami fizycznymi nieruchomoéci wspolne;.

Przepis art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoéci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2000 roku Nr 80 poz.
903 ze zm.) dalej ,u.w.l.” nie definiuje wspolnoty mieszkaniowej ani ,,wspélnoty lokalowej”, okresla tylko przedmiot
regulacji objetej ustawa o wlasnosci lokali, a mianowicie sposob ustanawiania odrebnej wlasnosci samodzielnych
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, prawa i obowiazki wlascicieli lokali oraz zarzad nieruchomoécia
wspo6lna. Wyrdznienie lokali mieszkalnych oraz pozostalych (uzytkowych) ma znaczenie w fazie ustanawiania ich
odrebnej wlasno$ci, natomiast w fazie zarzadu nieruchomoscia wspdlna nie ma rozréznienia lokali ze wzgledu na ich
przeznaczenie, liczy sie tylko wielko$¢ zasobow lokalowych wspolnoty, majaca wplyw na okreslony rezim zarzadu,
uzasadniajgca podzial wspo6lnot mieszkaniowych na duze i male (art. 19 i 20 u.w.l.). Stosownie do uchwaly skltadu
siedmiu sedzidw Sadu Najwyzszego z dnia 21 grudnia 2007 roku - zasada prawna - III CZP 65/07 (OSNC 2008,
nr 7-8, poz. 69) wspolnota mieszkaniowa, dzialajac w ramach przyznanej jej zdolnoéci prawnej, moze nabywac
prawa i obowiazki do wlasnego majatku. W uzasadnieniu Sad Najwyzszy wskazal, ze ,wspo6lnota mieszkaniowa
jest jednostka organizacyjna, do ktorej nalezy stosowaé¢ odpowiednio przepisy dotyczace oséb prawnych (art. 33"
k.c.), moze zatem nabywaé prawa i zacigga¢ zobowiazania (art. 6 u.w.l.). Zakres zdolno$ci prawnej wspdlnoty jest
jednak ograniczony - co wynika z art. 1 ust. 1, art. 14, art. 18, art. 22, art. 25 oraz art. 17 u.w.l. - do praw i
obowiazkéw zwiazanych z zarzadzaniem nieruchomoscia wsp6lna; moze ona zatem posiada¢ majatek wlasny, odrebny
od majatkow wlascicieli lokali, ale w jego sklad moga wej$¢ jedynie prawa i obowigzki zwigzane z gospodarowaniem



nieruchomo$cig wspo6lna, a wiec przede wszystkim uiszczane przez wlascicieli lokali zaliczki w formie biezacych
oplat na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng (art. 13 ust. 1 w zwigzku z art. 15 ust. 11 art. 14 ust. 1
u.w.l.), pozytki i inne dochody z nieruchomos$ci wspolnej oraz roszczenia wynikajace z zawartych przez wspoélnote
umoéw o remont nieruchomosci wspélnej lub ocieplenie budynku, a takze wlasno$¢ nieruchomosci nabytej za zgoda
wladcicieli (art. 22 ust. 3 pkt 6a u.w.l), jezeli nieruchomo$¢ ta jest potrzebna do zarzadzania nieruchomoscia
wspoblng. Rozwigzanie takie z jednej strony ulatwia biezace gospodarowanie nieruchomo$cia wspoélng, z drugiej
za$ uwzglednia interesy podmiotéw wchodzacych w stosunki prawne dotyczace tej nieruchomosci”. Sad Najwyzszy
podkreslil, ze wspdlnota mieszkaniowa jako podmiot prawa cywilnego (ulomna osoba prawna) odznacza sie cechami
réznigcymi ja nie tylko od os6b prawnych, ale takze od innych oséb niemajacych osobowosci prawnej, w szczegolnosci
od handlowych spotek osobowych; jest jednostka organizacyjna uzyskujaca zdolno$¢ prawna ex lege, nie podlega
likwidacji, a zakres jej zdolnosci prawnej podlega ograniczeniom wynikajacym z zadan, do ktorych wykonywania
zostala powolana i obejmuje jedynie prawa i obowigzki zwigzane z zarzadzaniem (gospodarowaniem) nieruchomoscia
wsp6lna. Uznanie, ze wspoélnota mieszkaniowa jest podmiotem prawa cywilnego majacym ograniczona zdolnosé
prawna nasunelo pytanie, czy w granicach tej zdolnoSci miesci sie nabycie od wlasciciela lokalu w drodze umowy
przelewu uprawnien przystugujacych mu wobec sprzedawcy lokalu, w zwigzku z wadami fizycznymi nieruchomosci
wspolnej, i dochodzenie ich w sprawie przeciwko sprzedawcy. Wlasciciele jesli uznaja, ze wspolnota lepiej bedzie
reprezentowad ich interesy moga dokonaé przelewu swoich roszczen na wspolnote. Obecnie nie ma watpliwosci co
do tego, ze wlasciciel lokalu moze na podstawie umowy przelewu przenie$¢ na wspolnote mieszkaniowa uprawnienia
przystugujace mu wobec sprzedawcy lokalu w zwigzku z wadami fizycznymi nieruchomosci wspoélnej. Uchwale tej
tresSci podjal Sad najwyzszy w skladzie 7 sedziéw 29 stycznia 2014 roku w sprawie III CZP 84/13, publ. OSNC
2014/9/84, LEX nr 1419278. Wlasciciele wszystkich lokali mieszkalnych, uzytkowych wraz z przystugujacym im
udzialem w nieruchomo$ci wspoélnej, a takze zwiazanym z wlasnos$cia lokalu uzytkowaniem miejsca parkingowego w
podziemnym garazu tworzg powodowa Wspodlnote Mieszkaniowa nieruchomoéci przy ul. (...) w N..

Nie budzilo watpliwosci Sadu przeniesienie przez wlascicieli lokali tworzacych powodowa wspolnote, a dysponujacymi
udzialami w nieruchomos$ci wspoélnej wynoszgcymi 70,17% udzialdbw, na jej rzecz, w drodze umoéw cesji,
wierzytelno$ci przystugujacych im wobec pozwanej z tytulu wad fizycznych nabytych lokali wraz z udzialami
w nieruchomos$ci wspolnej. WlasSciciele przenie$li na powddke roszczenia odszkodowawcze zwigzane z wadami
fizycznymi nieruchomosci wspolnej. Powoédka dochodzi roszczenia odszkodowawczego opartego o przepisy ogolne
dotyczace odpowiedzialnoéci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzania — art. 471 k.c. Innych
roszczen zwigzanych z rekojmia nie dochodzi i dochodzi¢ by nie mogla gdyz jak wynika z uchwaly: ,w przypadku
sprzedazy odrebnej wlasnosci lokalu i zwigzanego z nig udzialu w nieruchomoéci wspdlnej, a wiec rzeczy oznaczonej
indywidualnie, po stronie nabywcy nie powstaje - w ramach rekojmi - przewidziane w art. 561 § 1 k.c. uprawnienie
do zadania dostarczenia zamiast rzeczy wadliwej takiej samej rzeczy wolnej od wad (zob. uzasadnienie uchwaly
Sadu Najwyzszego z dnia 23 wrze$nia 2004 r., III CZP 48/04); wylacza to mozliwo$¢ dokonania jego cesji na
rzecz wspoélnoty mieszkaniowej. Nie ma natomiast przeszkoéd do przelania na wspolnote mieszkaniowa pozostatych
uprawnien zwigzanych z wadami fizycznymi nieruchomosci wspoélnej, przystugujacych nabywey lokalu wobec jego
sprzedawcy, z wylaczeniem réwniez uprawnienia do odstapienia do umowy, stanowigcego prawo ksztaltujace”.
Powodka dowiodla, ze cedenci uprzednio nabyli od pozwanej wyodrebnione lokale mieszkalne wraz z przynaleznymi
do tych lokali prawem korzystania z miejsca parkingowego w garazu podziemnym i udzialem w nieruchomosci
wspolnej tj.: K. J. i J. J. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 3,68; A. G. i K. G. z udzialem ulamkowym
(...), procentowym 2,53; W. P. (1) i G. P. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 2,52; M. P. i P. G. z udzialem
utamkowym (...), procentowym 2,77; Y. C. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 2,49; J. S. i Z. S. z udzialem
utamkowym (...), procentowym 3,68; K. W. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 2,54; A. B. i P. B. z udzialem
ulamkowym (...), procentowym 2,52; M. D. (1) i J. D. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 3,89; B. W. (1)
iJ. W. z udzialem utamkowym (...), procentowym 2,39; T. K. i M. K. z udzialem ulamkowym (...), procentowym
2,73; P. P. i T. P. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 3,66; J. F. (1) i J. F. (2) z udzialem ulamkowym (...),
procentowym 2,53; R. B. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 2,54; M. R.iA. R. (1) zudzialem utamkowym (...),
procentowym 3,88; A. S.iT. S. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 2,80; W. K. i H. K. z udzialem utamkowym
(...), procentowym 2,49; A. M. i D. M. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 3,65; B. W. (2) i R. W. (2) z udzialem



ulamkowym (...), procentowym 2,53; N. L. z udzialem utamkowym (...), procentowym 2,51; A. R. (2) i L. R. z udzialem
utamkowym (...), procentowym 3,87; R. W. (3) i M. W. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 2,76; S. S. i L.
S. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 2,48; D. C. i J. C. z udzialem ulamkowym (...), procentowym 2,73 —
ogoblem 70,17% udzialow. Pozwana nie kwestionowala umoéw cesji, po ztozeniu przez cedentéw umoédw ustanowienia
odrebnych wlasnosci lokali i sprzedazy nie kwestionowala takze przystlugujacych wlascicielom udzialow i ich lgcznego,
procentowego udzialu cedentéw w nieruchomosci wspoélne;.

W przypadku roszczenia opartego na art. 471 k.c. zaistnie¢ musza trzy przestanki odpowiedzialnoSci kontraktowej,
okreslone w tym przepisie. Przestanki te, co nalezy podkresli¢, wystapi¢ musza tacznie. Sg one nastepujace:

a) niewykonanie badz nienalezyte wykonanie zobowigzania (naruszenie zobowigzania),
b) fakt poniesienia szkody,
¢) zwigzek przyczynowy pomiedzy niewykonaniem badz nienalezytym wykonaniem zobowigzania a szkoda.

Nienalezytym wykonaniem zobowigzania bedzie sytuacja, gdy Swiadczenie zostanie wprawdzie spelnione, lecz
nie bedzie ono prawidlowe, gdyz odbiegalo bedzie w jakim$ stopniu, wiekszym lub mniejszym, od $wiadczenia
wymaganego jak w art. 353 i art. 354 k.c. — podobnie Tadeusz WiSniewski w Komentarzu 2003, s. 518. Najog6lniej - z
przypadkiem nienalezytego wykonania zobowigzania bedziemy mieli do czynienia wtedy, gdy wprawdzie §wiadczenie
zostanie spelnione, lecz interes wierzyciela nie zostanie zaspokojony w spos6b wynikajacy z treSci zobowiazania. Przy
czym kazde, nawet najlzejsze odstepstwo od modelu wykonania skonstruowanego dla danego zobowiazania, stanowi
yhienalezyte wykonanie” - Wojciech Popiolek , Kodeks cywilny tom IT Komentarz Warszawa 2005, s. 37. Powddka
dowiodla, ze pozwana nienalezycie wykonala obowigzki wobec wlascicieli lokali i wspotwlascicieli nieruchomosci
wspoélnej wynikajace z uméw deweloperskich, przedwstepnych i umoéw sprzedazy lokali z udzialem w nieruchomoSsci
wspolnej. Obowigzkiem pozwanej jako dewelopera i sprzedawcy wybudowanych lokali byto dostarczenie przedmiotu
wspolnej wlasnoéci wolnego od wad fizycznych. Wielorodzinny budynek mieszkalny przy ul. (...) jest w zlym stanie
technicznym, na skutek bledéw w procesie jego budowania. Zarzut pozwanej, ze nie odpowiada za wady projektowe
budynku nie jest skuteczny, gdyz to na zadanie pozwanej i bez zgody projektanta kierownik budowy nie wykonal
projektowanej izolacji przeciwwilgociowej posadzki z podwojnej papy termozgrzewalnej. Kierownik budowy, jak
i inspektor nadzoru inwestorskiego nie mieli prawa od odstgpienia od wykonywania izolacji przeciwwilgociowej
przewidzianej do wykonania w obowiazujacym projekcie budowlanym. UlozZona na posadzce folia izolacyjna (zwykla
folia budowlana) nie stanowi odpowiedniej bariery dla wody gruntowej, absolutnie nie nadaje sie na przeciwwodng
izolacje posadzki, zwlaszcza przy tak wysokim poziomie wod gruntowych. Sad dal wiare opinii bieglego geologa R.
W. (1). Bez znacznych nakladéw pracy biegly ustalil, Ze nieruchomoé¢ jest polozona w bezpos$rednim sasiedztwie
rzeki N. i w miedzyrzeczu W. oraz N., na tarasie zalewowym. Zbadal stan wod gruntowych i warunki geologiczne
terenu wskazujgc, ze znany budujacym byt zmienny poziom wod gruntowych, ktéry nie powinien by¢ lekcewazony.
Wprawdzie projektanci zakladali w projekcie alternatywne rozwiazania, to jednak zastosowanie tylko folii budowlanej
na zlecenie dewelopera byto bledem. Decyzja o odstgpieniu od wykonywania izolacji przeciwwilgociowej posadzek
piwnic byla jednoznacznie niewlaéciwa. W wyniku zalania podszybia windy i maszynowni uszkodzeniu ulegly
dzwig i urzadzenia hydrauliczne. Skala uszkodzen i zawilgocen $cian kondygnacji podziemnej wskazuje rowniez na
to, ze deweloper, a nie projektant nie zapewnil szczelnego polaczenia pionowej izolacji przeciwwilgociowej $cian
fundamentowych z izolacja pozioma. Dalsze wady wykonawcze to brak ujednoliconych wymiaréw geometrycznych
poszczeg6lnych biegow schodowych. Wysokosci i szeroko$ci stopni w obrebie jednego biegu istotnie réznia sie, co
powoduje, ze korzystanie ze schod6w jest bardzo ucigzliwe, malo komfortowe i niesie ryzyko dla bezpieczenstwa
korzystania przez uzytkownikéw. Uszkodzenia zelbetowych plyt balkonowych oraz Scian zewnetrznych wzdluz
balkonéw wskazuja na to, ze na balkonach nie ulozono izolacji przeciwwilgociowej lub wykonano ja w sposéb
nieprawidlowy. PrzejScia instalacji przez strop nad garazem nie zostaly wlasciwie uszczelnione. Dlatego przy kanalach
wentylacji mechanicznej i instalacji wodno-kanalizacyjnej widoczne sa duze przecieki a kostka brukowa zwlaszcza w
okolicy tego przejécia instalacji zapadla sie. Zapadniecia kostki brukowej sa widoczne takze w innych miejscach patia,
co $wiadczy o niewla$ciwie wykonanej podbudowie. Wszystkie te wady zostaly stwierdzone i szczegélowo opisane w



opinii (...)Przyrodniczego w B.. Sad oparl sie na tej opinii uznajac ja za wyczerpujaca, poparta ogledzinami budynku,
wykonanymi odkrywkami i analizg projektu. Opiniujgcy naukowcy prof.dr hab.inz. A. P.idr inz. M. D. (2) byli zgodni
co do odpowiedzialno$ci pozwanej za wady budynku, sposrod ktérych najpowazniejsza jest zalewanie kondygnacji
podziemnej, w wyniku czego garaze budynku wylaczone zostaly z uzytkowania. Pozwana byla strong umoéw z
wlaécicielami lokali i zapewniala ich o dobrej jakoSci sprzedanej czesci wspolnej. Przy odpowiedzialno$ci kontraktowej
ciezar dowodu rozklada sie nastepujaco: wierzyciel ma wykazac istnienie stosunku zobowigzaniowego oraz jego tres¢,
fakt niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania, jak roéwniez poniesiona szkode. Nie musi natomiast
udowadniaé, ze wykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowiazania nastapilo na skutek okolicznos$ci, za ktore
dluznik ponosi odpowiedzialno$é (a wiec przede wszystkim z winy dluznika). W art. 471 k.c. zawarte jest bowiem
domniemanie, ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowiazana nastapilo na skutek okolicznosci, za ktore
dluznik ponosi odpowiedzialno$¢. Tym samym na dluznika przerzucony zostal obowigzek wykazania, ze niewykonanie
lub nienalezyte wykonanie zobowigzania nastgpitlo na skutek okoliczno$ci, za ktére dluznik odpowiedzialnoéci nie
ponosi. Pozwana nie sprostala temu obowiazkowi, nie moze bowiem broni¢ sie w procesie z kontrahentami umoéw
deweloperskich i sprzedazy, ze wykonawcg rob6t byla firma (...).

Nastepna przestanka, ktéra zostala spelniona jest istnienie szkody. Szkoda doznana przez powddke wskutek
wadliwosci sprzedanej wlaScicielom rzeczy wspolnej jest uszczerbek w majatku, gdyz wlasciciele wyloza potrzebna
do usuniecia wad sume. Naprawienie szkody moze nastapic tak jak zada powddka przez zaplate odpowiedniej sumy
pienieznej niezbednej do pokrycia kosztéw usuniecia wad. Powodka dowiodla, ze aby usunaé wady najtansza i
najmniej ucigzliwg metoda niezbedna jest kwota 631.946,32 zl. brutto. Sad oparl sie na opinii biegltego C. D., ktory
przygotowal szczegotowy kosztorys robot i materialow, w oparciu o sprawdzona w Polsce i w Europie nowoczesna
technologie uszczelniania obiektéw w konstrukeji zelbetowej, betonowej i murowanej. Strony nie kwestionowaly tej
opinii. Z ustalonej kwoty udzial 70,17% stanowi kwote 443.436,73 zl. i r6zni sie od objetego zadaniem pozwu o 806,03
z}. Zdaniem Sadu stanowi to tak niewielka réznice, ze zadanie powodki nalezy uznaé w caloéci za usprawiedliwione.
Zwiazek przyczynowy jako powigzanie miedzy zdarzeniem stanowigcym naruszenie zobowigzania a szkodg okres$la art.
361§ 1k.c.. Zgodnie z wyrazonym w tym przepisie ujeciem zwigzku przyczynowego, pozwana ponosi odpowiedzialno$é
tylko za normalne nastepstwa swojego dzialania lub zaniechania. Normalno$é nastepstw nie jest uzalezniona od
tego, czy pozwana ich wystapienie przewidziala, wzglednie mogta rozsadnie przewidywaé, czy od innych okolicznos$ci
subiektywnych, zwlaszcza winy. Dotyczy to w szczegblnoSci jej przewidywan co do rodzaju i wysokosci szkody, jaka jest
nastepstwem jej dzialania. Takim normalnym nastepstwem podjecia decyzji o nieukladaniu izolacji przeciwwodnej
i braku dbalo$ci o wlasciwa izolacje pionowg, brak nadzoru nad wykonywaniem robét przez dobranego przez siebie
wykonawce jest zalewanie podziemia budynku przez wody gruntowe, jego degradacja i zalewanie Scian przez wody
opadowe wskutek wadliwych balkonéw. Powodka ostatecznie domagala sie odszkodowania. Przystugujace kupujacym
uprawnienia z tytulu rekojmi wskutek wadliwos$ci przedmiotu sprzedazy nie pozbawiaja ich prawa do poszukiwania
najlepszej dla siebie w danych okolicznoéciach rekompensaty. Kupujacy moze zatem dochodzi¢ swoich uprawnien
z tytulu rekojmi za wady, ale tez moze zgdaé odszkodowania za faktyczna szkode, jakiej doznat wskutek wadliwosci
rzeczy. Zadanie odszkodowania w tej sytuacji nie musi by¢ poprzedzone préba skorzystania z rekojmi - wyrok Sadu
Najwyzszego z 25 sierpnia 2004 roku, II CK 388/03, LEX nr 176096.

Kwota nalezno$ci wynikajaca z art. 471 k.c. jest Swiadczeniem bezterminowym, zatem wymagalno$¢ tego $wiadczenia
oceniana by¢ powinna stosownie do art. 455 k.c.. Jest poza sporem, ze pozwana otrzymata 1 grudnia 2010 roku
wezwanie do zaplaty kwoty dochodzonej w pozwie, a zatem zadanie odsetek w mysl art. 481 § 11 2 k.c. w zwigzku z
art. 455 k.c. od 4 grudnia 2010 roku jest usprawiedliwione.

To majac na uwadze sad orzekl jak w sentencji.

O kosztach procesu naleznych powodce sad orzekl na mocy art. 98 § 1, § 3 k.p.c. i art. 99 k.p.c. Powodka uiScita
oplate w wysokoSci 22.214,00 PLN oraz pokryta wydatki lacznie w kwocie 18.000,00 PLN. Poniesione przez powodke
koszty procesu obejmuja ponadto wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie 7.217,00 PLN tj. w wysoko$ci w wysokoSci
okreslonej przepisem § 2 ust. 2 i § 6 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku
w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej



udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (tekst jedn. Dz. U. z 2013 roku poz. 490). Przegrywajaca
pozwang na podstawie art. 83 ust.2, art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych (Dz. U. Nr 167, poz. 1398 ze zm.) w zwigzku z art. 98 § 1 k.p.c. Sad obcigzyt obowiazkiem pokrycia wydatkow
w kwocie 7.121,84 PLN, ktére tymczasowo wylozyt Skarb Panhstwa.



