Sygn. akt IV Ca 435/23

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 czerwca 2023 1.

Sad Okregowy Warszawa-Praga w Warszawie IV Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: sedzia Mariusz Jabtonski

Sedziowie: Iwona Wroblewska-Pokora, Beata Blaszczyk

Protokolant: Karolina Kolodziej

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 27 czerwca 2023 r. w Warszawie

sprawy z powodztwa Skarbu Panstwa-Prezydenta (...) W.

przeciwko (...) z siedziba w W., Bankowi (...) spolce akcyjnej z siedziba w W., (...) spblce z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w T.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi-Poludnie w W.

z dnia 18 listopada 2022 r., sygn. akt I C 45/21

oddala apelacje,

zasadza od Skarbu Panstwa-Prezydenta (...) W. na rzecz (...) z siedziba w W. kwote 6250 zl (sze$¢ tysiecy dwiescie
piecédziesiat ztotych) tytulem zwrotu kosztow procesu w instancji odwolawczej,

zasadza od Skarbu Panstwa-Prezydenta (...) W. na rzecz Banku (...) spolce akcyjnej z siedziba w W. kwote 6250 z}
(szesc tysiecy dwiescie pietdziesiat ztotych) tytulem zwrotu kosztow procesu w instancji odwolawcze;j.

Iwona Wroblewska-Pokora Mariusz Jabloniski Beata Blaszczyk

Sygn. akt IV Ca 435/23

UZASADNIENIE

Powo6d Skarb Panstwa reprezentowany przez Prezydenta (...) W., zastepowany przez Prokuratorie Generalng
Rzeczypospolitej Polskiej wnidst o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej numer (...) z rzeczywistym stanem prawnym
poprzez wykreslenie z dzialu IT wpisu uzytkowania wieczystego nieruchomosci (...) (...) i wykreélenie z dzialu IV
wpisu hipoteki umownej na rzecz Banku (...) spotka akcyjna z siedziba w W. dotyczacego uzytkowania wieczystego i
wlasno$ci budynku stanowigcego odrebna nieruchomos$é oraz zasadzenie kosztow procesu.

Pozwany (...) z siedzibg w W. wniost o oddalenie powodztwa w caloSci i zasgdzenie kosztow procesu. Takie samo
stanowisko zajal pozwany Bank (...) spbtka akcyjna z siedziba w W..



Powod pismem z 10 marca 2022 r. rozszerzyl powodztwo i wnidst o uzgodnienie treSci wyzej wymienionej ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym takze przez wykreSlenie z dzialu II. prawa nieodplatnej stuzebnoSci
przesytu ustanowionej na rzecz (...) spolki z ograniczona odpowiedzialnoS$cig siedziba w W..

Pozwana (...) spolka z o0.0. z siedziba w T. uznala pow6dztwo i wniosla o nieobcigzenie kosztami procesu.

Wyrokiem z dnia 18 listopada 2022 r Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi-Poludnie stwierdzil, ze uznanie powodztwa
przez pozwanego (...) Spotke (...) z ograniczonga odpowiedzialnoScia z siedziba w T. jest niedopuszczalne, oddalil w
calosci powddztwo i rozstrzygnatl o kosztach procesu.

Apelacje od przedmiotowego wyroku zlozyt powo6d Skarb Panstwa zaskarzajac wyrok w zakresie punktow I-IV i VI.
W apelacji powdd sformulowal zarzuty:

naruszenia prawa materialnego:

art. 58 § 1ke:

- w zw. z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomog$ciami (dalej u.g.n.) poprzez bledna
wykladnie,

- wzw. z art. 204 ust.11 2 u.g.n. w zw. z art. 205 ust. 2 u.g.n. przez ich bledne zastosowanie i przyjecie, ze wazna jest
umowa zbycia nieruchomosci publicznej zawarta z pominieciem trybu przetargowego,

art. 2 dekretu z dnia 26 kwietnia 1948 r. o nabywaniu i przekazywaniu nieruchomosci niezbednych dla realizacji
narodowych planéw gospodarczych, art. 3 ust 1i 2 ustawy z dnia 14 lipca 1961 roku o gospodarce terenami w
miastach i osiedlach, art. 4 ust. 1 pkt.1 w zw. z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 roku gospodarce
gruntami i wywlaszczeniu nieruchomosci poprzez niewlasciwe zastosowanie wymienionych wyzej przepisow i
przyjecie istnienia podstawy prawnej do ustanowienia prawa uzytkowania na rzecz stowarzyszenia jakim byt (...),

art. 6 kc poprzez przyjecie, ze to na stronie powodowej ciezar spoczywal ciezar wykazania niemozliwoéci
posiadania prawa uzytkowania terenu przez (...)

art. 204 ust. 1 w zw. z art. 205 ust. 1 u.g.n poprzez bledne zastosowanie i przyjecie bez wskazania podstawy
prawnej, ze (...) nabyl majatek (...) w drodze sukcesji uniwersalnej,

art. 37 81 ke poprzez bledne zastosowanie i przyjecie ze wpis (...) stowarzyszenia Aeroklubu (...) jako jednostki
terenowej (...) - do wla$ciwego rejestru, ma charakter deklaratoryjny,

art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece poprzez bledne zastosowanie polegajace na przyjecie braku
niezgodno$ci z rzeczywistym stanem prawnym w sytuacji gdy taka niezgodno$¢ wynikala z uwagi na niewaznos$é
umowy ustanawiajgce uzytkowanie wieczyste;

naruszenie prawa procesowego:

W postaci art. 3270V §1 pkt 2 kpe poprzez niewlaéciwe zastosowanie i nieprzytoczenie podstawy prawnej, z jakiej
Sad Rejonowy wywodzi prawo uzytkowania w majatku (...) majace zostac¢ przeniesione na (...) oraz podstawy
prawnej przyjecia, ze (...) jest nastepcg prawnym (...),

art. 233 § 1 kpc w zw. z art. 229 kpe, art. 230 kpc, art. 244 § 1 kpc oraz z art. 245 kpc poprzez niewlasSciwe
zastosowanie i niedokonanie wszechstronnego rozwazenia zgromadzonego materialu dowodowego oraz jego
dowolng i sprzeczna z aktami sprawy i regulami mocy dowodowej dokumentéw, a takze zasadami logiki i
doéwiadczenia zyciowego ocene - co zdaniem powoda doprowadzilo do zaniechania ustalenia w zakresie stanu



faktycznego istotnych dla rozstrzygniecia faktéw oraz ustalenia niezgodnie z rzeczywistym stanem, ze A. P. byl
uzytkownikiem terenu lotniska (...).

W odpowiedzi na apelacje pozwany wniost o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztow postepowania apelacyjnego
szczegOlowo odnoszgc sie do zarzutéw podniesionych w apelacji powoda.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja jest niezasadna i podlega oddaleniu. Sad Okregowy podziela co do zasady ustalenia faktyczne Sadu
Rejonowego i czyni je podstawa wlasnego rozstrzygniecia.

Nie sa zasadne zarzuty naruszenia prawa procesowego sformulowane w apelacji. Niezasadny byt podniesiony przez

skarzacego zarzut naruszenia przepisu art. 327" § 1 pkt 2 k.p.c. Nalezy podkregli¢, ze zarzut naruszenia art. 327" §
1 k.p.c. moze znalez¢ zastosowanie w tych wyjatkowych sytuacjach, w ktérych tre$¢ uzasadnienia orzeczenia sadu I
instancji uniemozliwia calkowicie dokonanie oceny toku wywodu, ktéry doprowadzil do wydania orzeczenia. Zarzut
naruszenia tego przepisu moze okazac¢ sie usprawiedliwiony tylko wowczas, gdy z uzasadnienia orzeczenia nie daje
sie odczytad, jaki stan faktyczny lub prawny stanowil podstawe rozstrzygniecia, co uniemozliwia kontrole instancyjna.
(por. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 17 marca 2016 r., III UK 84/15, Legalis nr 1446735 oraz z dnia 4 marca 2009 1.,
IIPK210/08, LEX nr 523527). Taka sytuacja nie miala miejsca w przedmiotowej sprawie. Zdaniem Sadu Okregowego,
Sad Rejonowy poczynit wystarczajace, mimo ze czasem zbyt ogélnikowe, ustalenia faktyczne dla rozstrzygniecia
spornych zagadnien, nadto dokonal oceny dowodow oraz wskazal podstawe prawng rozstrzygniecia. Sporzadzone
uzasadnienie wyroku pozwala na zrozumienie motywacji zaskarzonego rozstrzygniecia i przeprowadzenie kontroli

instancyjnej. Nie sposob zatem przyja¢, aby uzasadnienie zaskarzonego wyroku nie sprostalo wymogom art. art. 327"
§ 1 kpc.

W odniesieniu do podnoszonego w apelacji naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. Sad Okregowy zwazyl, iz zarzuty
sformulowane w zakresie naruszenia przez Sad Rejonowy zasady swobodnej oceny dowodoéw takze sg niezasadne.
W ramach kwestionowania prawidlowosci wyroku Sadu Rejonowego w przedmiotowym zakresie strona skarzgca
winna wykazaé, ze Sad Rejonowy uchybit zasadom logicznego rozumowania lub do§wiadczenia zyciowego, gdyz tylko
takie uchybienie moze by¢ przeciwstawione uprawnieniu sagdu do dokonywania swobodnej oceny dowodéw. Nie
jest wystarczajacym przekonanie strony o innej niz przyjal sad wadze poszczegélnych dowodoéow i ich odmiennej
ocenie niz ocena sadu. Wbrew stanowisku apelujacego Sad Rejonowy ustalil wszystkie fakty, ktore byly istotne
dla potrzeb rozstrzygniecia zadania powoda, przy czym niektére z okolicznosSci faktycznych akcentowanych w
argumentacji powoda pozostaja bez znaczenia z punktu widzenia zasadno$ci zaskarzonego orzeczenia. Niewatpliwie
istnial stan niepewnosci co do faktu przystugiwania pozwanemu uzytkowania w rozumieniu ograniczonego prawa
rzeczowego. Brak jakiegokolwiek dokumentu, ktory bylby bezposrednim zZrédlem takiego tytulu prawnego, a ciag
zachowan pozwanego (wskazywany zresztg przez powoda), czy tez jego poprzednika prawnego wskazywal, ze po
stronie pozwanego nie istniala Swiadomo$¢ istnienia takiego tytulu. Wskazuje na to korespondencja kierowana
przez (...) do organéw administracji panstwowej réznego szczebla wskazujaca na potrzebe uregulowania tytulu
prawnego do zajmowanych nieruchomos$ci. W toku postepowania przez obiema instancjami pozwany nie byl w stanie
wskazaé zrédel powstania pierwotnego tytulu prawnego do nieruchomosci w postaci uzytkowania rozumianego jako
ograniczone prawo rzeczowe. Powyzsze moglo by¢ wyrazem uplywu czasu i zdarzen réznego rodzaju skutkujacych
utrata stosownej dokumentacji. Takie rozumowania zdaje sie wynika¢ z uzasadnienia zaskarzonego wyroku. Mozliwe
takze, ze korzystanie przez pozwanego bylo zwigzane ze znang praktyka stosowana w latach po 1945 r. przekazywania
nieruchomosci panstwowych we wladanie panstwowym osobom prawnym i organizacjom bez przybierania tego
w formy przewidziane prawem, czesto bez zachowania jakiejkolwiek procedury, czemu nie towarzyszyly zadne
dokumenty. Uzytkowanie w tym znaczeniu pozostawalo zatem akceptowanym przez organy wladzy panstwowej
faktycznym korzystaniem z nieruchomo$ci panstwowych. Ustawodawca takze dostrzegal problem zwigzany ze
skutkami utrzymywania takiego stanu faktycznego wprowadzajac regulacje art. 208 u.g.n., czy wcze$niej art. 88a
ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomo$ci. Stan niepewnoS$ci w
tym zakresie wyjasnily decyzje organéw administracji stanowigce w istocie zrodlo potwierdzenia istnienia prawa



uzytkowania po stronie (...). Byta to decyzja z dnia 30 czerwca 1975 o wyga$nieciu uzytkowania terenu znak
T.IV.610/417-52/75/AW (k. 63 — zalacznik 12 do pozwu) oraz decyzja z dnia 1 lutego 1977 r. znak T.IV.610/417-62/76/
AW o wyga$nieciu uzytkowania pozostalej czeci terenu lotnika (...) za wyjatkiem terenu wskazanego w decyzji (k. 64-
zalacznik nr 13 do pozwu). W ocenie Sadu Okregowego przedmiotowe decyzje, a w szczegoélnosci decyzja z dnia 1lutego
1977r. uregulowaly niepewno$§¢ w zakresie stanu prawnego nieruchomosci panstwowych bedacych w posiadaniu
(...). Z obu powolanych decyzji wynika bowiem fakt potraktowania pozwanego jako uzytkownika zajmowanego przez
niego terenu, przy czym z decyzji z 1977 r. wyraznie, wynika pozostawienie w uzytkowaniu pozostalej czesci lotniska
(...). Powyzsze rozumowanie potwierdza tre$¢ decyzji (...), ktora takze okresla tre$¢ uprawnien wladajacego gruntem
przez odniesienie do uzytkowania. Z uwagi na powyzsze bez znaczenia pozostaja zarzuty pozwanego dotyczace
braku posiadania do 1963 roku przez (...) statusu stowarzyszenia wyzszej uzytecznoéci jako negatywnej przestanki
ustanowienia uzytkowania na rzecz (...). Niezaleznie od powyzszego istnienie uzytkowania jako ograniczonego prawa
rzeczowego po stronie (...) znajduje potwierdzenie w przepisach z dnia 29 wrzeénia 1990 r. o zmianie ustawy o
gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomoséci — art. 2 ust. 4. - (Dz. U. Nr 79, poz. 464), wskutek ktérych
uzytkowanie przewidziane w ustawie z 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci,
a nastepnie w ustawie o gospodarce nieruchomog$ciami, przestalo by¢ szczeg6lng instytucja i stalo sie ograniczonym
prawem rzeczowym w rozumieniu art. 252 i n. k.c. (tak Rudnicki Grzegorz, Rudnicki Stanistaw, Komentarz do kodeksu
cywilnego. Ksiega druga. Wlasno$¢ i inne prawa rzeczowe, wyd. X- komentarz do art. 252 ke. Lex, oraz Gudowski
Jacek (red.), Kodeks cywilny. Komentarz. Tom II. Wlasno$¢ i inne prawa rzeczowe, wyd. II, Lex).

Niezasadne sg takze zarzuty naruszenia prawa materialnego i procesowego formulowane w zakresie ustalenia
nastepstwa prawnego (...). Uchwala nr 1 podjeta na XIV Nadzwyczajnym ZjeZdzie Krajowym w dniach 24-25
lutego 1990 r. dokonano zmiany nazwy stowarzyszenia z Aeroklub Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej na (...),
ktéra obowigzywala od dnia 24 lutego 1990 roku (k .73) . Uchwala Nr 2 -z tej samej daty- w zwigzku z
przyznaniem osobowo$ci prawnej (...) - w pkt 3 wskazywala na konieczno$¢ podjecia do dnia 30 czerwca 1990
roku dzialan zmierzajacych do przekazania na rzecz aeroklub6w regionalnych odpowiednich skladnikéw i praw
majatkowych. W wykonaniu powyzszych postanowien zostal sporzadzany protokét przekazania (...) majatku z dnia
12 listopada 1990r. W ocenie Sadu Okregowego przedmiotowy protokét stanowi podstawe dla ustalenia przekazania
na rzecz pozwanego aeroklubu nieruchomosci Lotniska (...) wraz ze stosownymi zabudowaniami. Pomimo niezbyt
precyzyjnego sposobu sformulowania protokotu nalezy jednak przyjaé, ze przekazaniem byly objete nie tylko budynki,
budowle i wyposazenie, ale takze nieruchomosci zwigzane z korzystaniem z przedmiotowych budowli (lotnisko), co
wynika z treSci pkt I w powiazaniu z treScia zalacznika Nr 1. Takie rozumienie tresci protokolu wynika takze z dalszych
dzialan zaréwno (...), jak i (...).

Bezsporne bylo, zZe (...) zostal wpisany do rejestru stowarzyszen w dniu 29 marca 1991 r. jako oddzial terenowy (...)
-zalacznik nr 23 do pozwu — k. 78. Strony postepowania przedstawily odmienne poglady w zakresie daty nabycia
osobowos$ci prawnej przez (...). Aktualny stan prawny nie budzi watpliwosci co to daty nabycia osobowoS$ci prawnej
przez stowarzyszenie, z treSci art. 17 ust. 1. ustawy z dnia Prawo o stowarzyszeniach z dnia 7 kwietnia 1989 r. (4j.
z dnia 18 listopada 2020 r. -Dz.U. z 2020 r. poz. 2261) wprost wynika, ze data nabycia osobowoSci prawnej jest
data wpisu do Krajowego Rejestru sagdowego. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze na podstawie przepiséw ustawy
Prawo o stowarzyszeniach wedlug stanu prawnego, ktory obowiazywal do 20.05.2016 r. (ustawa zmieniajgca z dnia
25.09.2015 r. Dz.U. z 2015 r. poz. 1923) zaré6wno doktryna jak i orzecznictwo przyjmowalo, iz aeroklub regionalny
jako podstawowa jednostka organizacyjna stowarzyszenia uzyskuje z mocy prawa i statutu osobowo$¢ prawna z chwila
powstania (por Postanowienie Sadu Najwyzszego - Izba Administracyjna, Pracy i Ubezpieczen Spolecznych z dnia 24
pazdziernika 1990 r., I PZ 111/90 oraz uwaga E. Hadrowicz, Prawo o stowarzyszeniach. Komentarz, 2020, Legalis,
uwaga 12 do art. 10a).

W ocenie Sadu Okregowego z punktu widzenia zakresu zastosowania art. 204 w zw. z art. 205 ust. 2 u.g.n w
przedmiotowej sprawie kwestia daty nabycia osobowo$ci prawnej przez (...) jest bez znaczenia. Jak wskazano wyzej,
przekazanie nieruchomo$¢ na rzecz (...) nastapilo 12 listopada 1990, ktéry na podstawie statutu uzyskal osobowosc
prawna. Niezaleznie od przyjetej wykladni przepisow ustawy prawo o stowarzyszeniach w zakresie daty nabycia



osobowosci prawnej (charakteru wpisu), nalezy mie¢ na uwadze, Ze na skutek zmian w statucie (...) nie doszlo do
faktycznej zmiany zarzadzania majatkiem stowarzyszenia. Protokét z dnia 12 listopada 199or. formalizowal jedynie
ten stan z punktu widzenia przepiséw uchwaly zmieniajacej statut i postanowien w niej zawartych, potwierdzajac
stan faktyczny zaistnialy jeszcze przed zmiang statutu (wskazuje na to takze pismo MF z k.583). Istotne znaczenie
ma natomiast fakt nastepstwa prawnego. Podstawowym warunkiem powstania roszczenia okre$lonego w powolanym
przepisie jest fakt bycia uzytkownikiem gruntu Skarbu Panstwa na date 5 grudnia 1990 r. Roszczenie przyshuguje
natomiast takze innym podmiotom, ktére posiadaja status nastepcy prawnego podmiotu uprawnionego, istnialy
na date 24 grudnia 1992 roku oraz istnialy w dacie wejScia w zycie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami to
jest w dniu 1 stycznia 1998 roku. Wszystkie te przeslanki (...) spelnial niezaleznie od tego w jakiej dacie nabyl
osobowo$¢ prawna. Zasadnie takze Sad Rejonowy przyjal istnienie nastepstwa prawnego w rozumieniu art. 205
ustep 2 u.g.n, a zarzuty powoda w tym przedmiocie nalezy uznaé za niezasadne. Pojecie nastepstwa prawnego
W rozumieniu wyzej powolanego przepisu niewatpliwie nalezy wigzaé ze skutkiem przeksztalcenn organizacyjno-
prawnych osoby prawnej, ktorych skutkiem jest wyposazenie wyodrebnionej wczesniej struktury organizacyjnej w
przymiot osobowoSci prawnej. Przy czym zaréwno substrat materialny, jak i przymiot osobowo$ci prawnej pochodzi
od podmiotu macierzystego. Z tego punktu widzenia zasadne jest traktowanie (...) jako nastepcy prawnego (...).
Odnoénie przepiséw, z ktorych wynika charakter nastepstwa prawnego to poszukiwac ich nalezy w przepisach Ustawy
Prawo o stowarzyszeniach (art. 17 i art. 10) i statutu (...) dopuszczajacego wyposazenie struktur regionalnych w
osobowo$¢ prawna. Poniewaz zasadne bylo ustalenie, iz Aeroklubowi (...) przystugiwalo uzytkowanie przedmiotowych
nieruchomoéci, w konsekwencji nastepstwa prawnego przystugiwalo ono takze (...), przy czym takiej koncepcji, z
uwagi na charakter przeniesienia uzytkowania, nie stoi na przeszkodzie art. 254 kc stanowigcy o niezbywalnosci
uzytkowania.

Majac na uwadze powyzsze, w ocenie Sadu Okregowego nie doszlo takze do naruszenia przez Sad Rejonowy art.
58 § 1 kpc, albowiem nie zostalo w przedmiotowej sprawie wykazane, aby ustanowienie uzytkowania wieczystego
odbylo sie na podstawie umowy, ktora byla niewazna. W tym kontek$cie takze zarzuty naruszenia art. 6 kc nie
sq zasadne. Sad Rejonowy na podstawie dowodéw zgromadzonych w toku postepowania dokonal oceny waznosci
przedmiotowej umowy i ocene te podzielil Sad Okregowy dokonujac ponownej oceny przedmiotowej umowy w §wietle
zarzutéw apelacji. Sad Okregowy nie odnalaz}l zasadno$ci zarzutdw w zakresie oceny waznoSci umowy tym samym
nieskuteczne okazalo sie dowodzenie przez powoda okoliczno$ci, ktére w jego rozumieniu te niewazno$¢ powodowaly.
Niewatpliwie wykazanie takich okolicznoSci obciazaly powoda zgodnie z tresci art. 6 ke. Brak przestanek do uznania
umowy o ustanowienie uzytkowania wieczystego za niewazng podwaza takze zasadno$¢ zastosowania art. 10 ustawy
z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece, tym samym i zarzuty naruszenia przedmiotowego przepisu sa
niezasadne w sprawie skoro nie zaszla niezgodno$¢ wpiséw w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Dodatkowo, Saqd Okregowy odnoszqc sie do czesci argumentéow powoda wskazuje, iz nie podziela
stanowiska o automatyzmie stosowania sankcgji niewaznosci umowy z art. 58 § 1kc w kazdej
sytuacji, gdy nie zostal zastosowany tryb wlasciwy do zawarcia umowy. Takze w sprawie
przedmiotowej, przy zalozeniu niedochowania tryby przetargowego dla zawarcia umowy o
ustanowienie uzytkowania wieczystego. Zgodnie z art. 58 § 1kc czynnosé prawna jest niewazna
Jjezeli jest sprzeczna z ustawag albo ma na celu jej obejscie. Zasadny jest zatem wniosek,
ze art. 58 kc dotyczy sprzecznosci z ustawq tylko tresci oraz celu czynnosci prawnej (por.
wyrok Sqgdu Najwyziszego z dnia 12 maja 2000 r., V CKN 1029/00, OSNC 2001/6,/83, oraz
uchwala Sqdu Najwyzszego z dnia 12 pazdziernika 2001 r., III CZP 55/01, OSNC 2002/7-8/87).
W orzecznictwie i doktrynie przewaza jednak kwalifikacja niewaznosci czynnosci prawnej z
uwagi na sposéb jej dokonanie - sprzeczny z prawem, chociaz orzecznictwo nie jest w tym
przedmiocie jednolite (por wyrok Sqgdu Najwyzszego z dnia 16 czerwca 2016 r. V CSK 662/15).
Dostrzegajqgc potrzebe szerszego niz literalny zakresu stosowania normy wynikajacej z art. 58
§ 1 kpc Sqd Okregowy podziela poglad, ze nie kazda sprzecznosci z przepisami regulujgcymi
sposob dokonania czynnosci prawnej winna skutkowaé przyjeciem wyzej wymienionej sankgcji,
w szczegolnosci gdy ustawodawca nie przewidzial w takiej sytuacji sankcji niewaznosci. Sad



Okregowy podziela takze stanowisko, ze w przedmiotowym zakresie nie da sie ustali¢ jednolitego
kryterium zastosowania art. 58 § 1 kc (por Komentarz do kodeksu cywilnego, red. K. Osajda,
2023. Legalis — komentarz do art., 58 kc ), oraz ze zasadne byloby w kazdym takim przypadku
badanie intencji ustawodawcy i celu normy prawnej, interesu stron czynnosci i innych podmiotéw
oraz istotnosci wad formalnych. W ocenie Sqdu Okregowego, majgc na uwadze, jak doszlo
do zawarcia umowy o ustanowienia uzytkowania wieczystego w przedmiotowej sprawie, jakie
czynnosci podjely obie strony dla ustalenia zasadnosci zastosowania trybu bezprzetargowego,
niespornego i dlugotrwalego korzystania z przedmiotowej nieruchomosci przez pozwanego i jego
poprzednika prawnego za zgodq Skarbu Panstwa, zaden z czynnikéw, ktore wskazano powyzej,
jak ich suma nie przemawiajqgc za zastosowaniem sankcji niewaznosci dla zawartej umowy o
ustanowienie uzytkowania wieczystego. Przeczy zasadnosci zastosowania takiej sankcji takze
ochrona interesu wszystkich uczestniké6w obrotu prawnego, z uwagi na fakt dlugotrwatosci
istnienia staniu prawnego wywolanego zawartq umowagq, a wreszcie takze fakt, iz powéd domaga
sie zniweczenia skutkow prawnych zawartej umowy w oparciu o wlasne, bledne (przyjmujqc
argumentacje powoda) ustalenie co do zasadnosci zastosowania trybu bezprzetargowego. W
sprawie nie pojawily sie bowiem zadne nowe okolicznosci, a powod dokonal ponownej i odmiennej
oceny przeslanek wniosku, ktory sam uprzednio ocenil pozytywnie.

Sad Okregowy nie podziela natomiast stanowiska pozwanych aby z zakresu zastosowania rekojymi
wiary publicznej ksiqg wieczystych (art. 7 u.k.w.h) daloby sie wiesé istnienie hipoteki pomimo
(ewentualnego) ustalenia niewaznosci umowy o ustanowienie uzytkowania wieczystego albowiem
zarowno z charakteru hipoteki, jak i zakres dzialania powyzszej zasady nie daje sie wyprowadzié
wniosku, ze dopuszczalne bylo istnienie hipoteki na nieistniajgcym prawie.

Majagc na uwadze powyzsze apelacja zostala oddalona na podstawie art. 385 kpc. O kosztach
postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 kpc w zw. z art. 391 § 1
kpc majgc na wzgledzie wynik postepowania. Wysokosé kosztow zastepstwa prawnego zostala
ustalona na podstawie § 5 pkt 8 w zw. z § 2 pkt 9 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzaqdzenia Ministra
Sprawiedliwosci w sprawie oplat za czynnosci radcow prawnych (t.j. z dnia 24 sierpnia 2023
r. Dz.U. z 2023 r., poz. 1935) oraz rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie oplat za
czynnosci adwokackie z dnia 22 pazdziernika 2015 r. (4. z dnia 24 sierpnia 2023 r., Dz. U. z 2023r.

poz. 1964).



