Sygn. akt IV Ca 1639/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 maja 2016 .

Sad Okregowy Warszawa-Praga w Warszawie IV Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy SSO Iwona Wroblewska-Pokora (spr.)

Sedziowie SO Malgorzata Balcerak-Tkacz

SO Elzbieta Gajewska

Protokolant protokolant sadowy-stazysta Magdalena Wierzchowska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 13 maja 2016 r. w Warszawie sprawy
z powodztwa J. C.

przeciwko B. L. (1)

z udzialem interwenienta ubocznego Gminy W.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Wolominie

z dnia 30 kwietnia 2015 r., sygn. akt I C 1245/12

1. oddala apelacje;

2. zasadza od B. L. (1) na rzecz J. C. kwote 60 (szeStdziesiat) zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu w instancji
odwolawcze;j.

Malgorzata Balcerak-Tkacz Iwona Wréblewska-Pokora Elzbieta Gajewska
Sygn. akt IV Ca 1639/15

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy nakazal pozwanej B. L. (1) opuszczenie, oproznienie i wydanie powodce J. C.
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy Alei (...) blok numer (...) w W. (pkt I), orzekt o braku uprawnienia
B. L. (1) do otrzymania lokalu socjalnego (pkt 2) oraz zasadzil od pozwanej na rzecz powddki kwote 407 z} tytulem
zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 150 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego (pkt IIT).

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo w oparciu o nastepujqgce ustalenia i rozwazania:



Sad Rejonowy ustalil, Ze w dniu 11 pazdziernika 1969 r. E. L. otrzymal od Przedsiebiorstwa (...) w W. przydzial
przedmiotowego lokalu. Do zamieszkania z nim uprawnieni byli: zona B. L. (2) oraz dzieci: M. L. (1), H. L., M. L. (2), A.
L., J.L.iT. L.. W tym samym dniu zawarto umowe najmu w/w mieszkania stuzbowego. E. L. zmar} 30 czerwca 1978 r.

W 1983 roku w najmniejszym pokoju o powierzchni ok. 8,60 m® zamieszkala B. L. (1) — zona T. L.. B. L. (2) wniosla o
zameldowanie synowej na pobyt staly. W (...) urodzila sie corka B. i T. K.. W tym samym roku w lokalu zamieszkala
takze J. C.. W dniu 25 kwietnia 1991 r. zmarla B. L. (2). W tym czasie w lokalu stale zamieszkiwali: B. L. (1) i T. L. wraz
z maloletnig corka K., A. L. iJ. C.. T. L. wyprowadzil sie z lokalu w tym samym roku.

W dniu 12 pazdziernika 1993 r. A. L. i T. L., nie konsultujac swej decyzji z B. L. (1), zlozyli pisemne o$wiadczenia
o wyrazeniu zgody na to, aby glownym najemca lokalu zostala J. C., ktéra w tym samym dniu zlozyla podanie o
przyznanie jej lokalu po zmartych rodzicach. W dniu 08 grudnia 1993 r. zostala zawarta umowa najmu w/w lokalu
pomiedzy Przedsiebiorstwem Uzyteczno$ci Publicznej (...) — Zakladem (...) w W. a powddka. Zgodnie z umowa
do wspolnego zamieszkania z najemca uprawnieniu byli: A. L., T. L., B. L. (1) oraz K. L.. Budynek, w ktérym
zlokalizowany jest lokal, przejela od (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) z siedziba w W.. Dnia 15 kwietnia 1998 r. po
uprzednim wstapieniu w poczet czlonkéw SM (...) powddka otrzymala przydzial spoldzielczego lokatorskiego prawa
do przedmiotowego lokalu. Na mocy umowy zawartej dnia 30 pazdziernika 2007 r. w formie aktu notarialnego SM
(...) ustanowila odrebna wlasnoé¢ przedmiotowego lokalu i przeniosta jego wlasnoé¢ na rzecz malzonkow J. C.i D. C.
(1), ktorzy o$wiadczyli, iz odrebng wlasnoéc lokalu nabywajg do malzeniskiego majatku wspolnego.

Sad Rejonowy ustalil, ze pozwana poczawszy od 1983 r. zajmuje w w/w lokalu ten sam, najmniejszy pokoj, z prawem
uzytkowania kuchni i toalety, poczatkowo wspdlne z mezem T. L. (do 1991 r.) i cdrka K. (do 2009 r.), a obecnie sama.
Od poczatku 2010 r. pozwana uiszcza przekazem pocztowym na rzecz powodki kwote po 400 zl miesiecznie tytulem
zwrotu kosztow oplat eksploatacyjnych.

W dniu 28 listopada 2009 r. J. C. i D. C. (1) pisemnie wezwali pozwang do opuszczenia lokalu w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 31 grudnia 2009 r. Pozwana zapoznala sie z w/w pismem najpdzniej dnia 10 grudnia 2009 r. W
odpowiedzi odmowila opuszcezenia lokalu do czasu wskazania lokalu o nie nizszym standardzie i wniosta o zwrot
poczynionych na lokal nakladow.

Sad Rejonowy przytoczyt tresé art. 222 § 1 ke, art. 675 § 1 kei art. 209 ke. Pierwotnym najemcg przedmiotowego lokalu
byl E. L., przy czym lokal ten wowczas posiadal status mieszkania stuzbowego. Z dniem wejscia w zycie ustawy z dnia
10 kwietnia 1974 r. — Prawo lokalowe tj. z dniem 01 sierpnia 1974 r. lokal statl sie jednak mieszkaniem funkcyjnym, zas
jego wpbhajemecy stala sie malzonka E. B. L.. W chwili émierci B. L. (2) w dniu 25 kwietnia 1991 r. w stosunek najmu
lokalu wstapily zgodnie z treScia art. 691 kc w brzmieniu woéwczas obowiazujacym osoby bliskie, ktore stale z nig w
chwili $émierci zamieszkiwaly — jej zstepni: syn T. L., syn A. L., cérka J. C. i maloletnia wnuczka K. L. oraz pozwana.

Sad przytoczyl tre$¢ art. 678 § 1 ke i art. 692 ke i wskazal, ze nabycie wlasnos$ci lokalu przez powddke oraz jej meza
w 2007 1. nie wplynelo na sytuacje pozwanej. Nawet gdyby pozwana nie wstgpila w stosunek najmu przedmiotowego
lokalu na mocy w/w przepisow, ten sam skutek nastapilby dnia 11 lipca 2002 r. (art. 30 ust. 1 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego - uopl). Sama powodka przyznala, ze pozwana
zamieszkiwala wlokalu nieprzerwanie przez okres okoto 30 lat, zatem niewatpliwie na podstawie powolanego przepisu
uzyskalaby prawny status najemcy po uplywie 12 miesiecy od dnia wejScia w zycie powolanej ustawy. Sad uznal, ze dla
trwatoSci stosunku najmu pozwanej nie mialo znaczenia zawarcie w dniu 08 grudnia 1993 r. pisemnej umowy najmu
przedmiotowego lokalu przez powddke.

Sad stwierdzil jednak, ze osoby, ktérym przystuguje obecnie prawo odrebnej wlasnoscilokalu - J. C.iD. C. (1) w spos6b
prawnie skuteczny wypowiedzieli pozwanej najem skladajac pisemne o§wiadczenie zawierajace zadanie opuszczenia
lokalu, z ktérym pozwana zapoznala sie najpézniej w dniu 10 grudnia 2009 r.



Pozwana, jako najemca, spelniala ustawowa definicje uprawnionego do odplatnego uzywania lokalu lokatora, a co
za tym idzie w mysl art. 11 ust.1 uopl skuteczne wypowiedzenie przez wiasciciela stosunku prawnego moglo nastgpic
wylacznie ze $cile okre$lonych ustawowo przyczyn, a ponadto winno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na w
formie pisemnej i okreslaé przyczyne wypowiedzenia. Sad uznat, ze wymog co do formy ztozonego oswiadczenia zostat
spelniony. Przyczyna nie zostala wskazana wprost w treéci pisma z dnia 25 listopada 2009 r., niewatpliwie byta ona
jednak oczywista i znana pozwanej. W przepisie art. 11 ust. 5 uopl ustawodawca przewidzial mozliwo$¢ wypowiedzenia
najmu z uwagi na zamiar zamieszkania w nim przez wlaSciciela, przy czym w tej sytuacji przewidzial koniecznosé
zlozenia najemcy o$§wiadczenia o wypowiedzeniu najmu nie pdzniej niz na 3 lata naprzéd. W przypadku 3-letniego
terminu wypowiedzenia najmu przewidzianego w art. 11 ust. 5 przyczyna wypowiedzenia jest obojetna. Sad Rejonowy
doszed} do wniosku, ze wskazanie jako przyczyny w treSci pisma zlozonego pozwanej zamiaru zamieszkania w lokalu
wolnym od innych oséb poza wlascicielami nie bylo warunkiem skutecznosci zloZzonego wypowiedzenia. Zakre$lony
w tym o$wiadczeniu termin na opuszczenie lokalu byt bledny i skutek wypowiedzenia nastapit dopiero po upltywie
trzech lat od konica miesigca, w ktorym o$wiadczenie woli wlascicieli doszlo do pozwanej, tj. w dniu 01 stycznia 2013 .
Sad uwzgledniajac stan na dzien zamkniecia rozprawy wskazal, Ze skutek w postaci wypowiedzenia pozwanej umowy
juz nastapil. W chwili wyrokowania pozwana nie posiadala juz skutecznego wzgledem wlascicieli tytulu do wladania
lokalem.

Sad Rejonowy wskazal, ze pozwana utracila tytul prawny do lokalu wskutek wypowiedzenia stosunku najmu, w
zwiazku z czym byla lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 uopl - zobligowany byl zatem orzec o ewentualnym
uprawnieniu do otrzymania przez pozwana lokalu socjalnego. Przytoczyt tre$c art. 14 ust. 1, ust. 31 ust. 4 uopl. Wskazal,
ze przeslanek z art. 14 ust. 4 uopl nie stosuje sie do osdb, ktore byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie
stosunku prawnego nawigzanego ze spdldzielnig mieszkaniowa albo towarzystwem budownictwa spolecznego (art.
14 ust. 7). Pozwana utracila tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego
i w momencie utraty tego prawa stosunek najmu nie laczyl jej ze spoldzielnia mieszkaniows, lecz z powo6dka i jej
malzonkiem, ktérzy wstapili w prawa wynajmujacego poprzez nabycie prawa wlasnoéci lokalu. Sad stwierdzil zatem,
ze nie byl zwigzany w niniejszej sprawie treécig art. 14 ust. 4 uopl. Sad uznal, ze nie bylo podstaw do przyznania
pozwanej uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Pozwana uzyskuje staly dochdd w wysokos$ci 2.000-2.200
zl netto miesiecznie, posiada zdolnosé kredytows, dobrowolnie pomaga finansowo corce, uiszcza takze co miesiac
na rzecz powodki kwote 400 z} tytulem zwrotu oplat eksploatacyjnych. Sad uznal zatem, ze pozwana moze wynajac
na wolnym rynku pokéj o porownywalnym lub wyzszym standardzie niz obecnie zajmowany. Sad wzial tez pod
uwage, ze pozwana posiada wlasny majatek nieruchomy w postaci udzialu w odziedziczonej nieruchomosci, a zatem
ma mozliwo$¢ uzyskania dodatkowych §rodkéw z tego zrédla. Pozwana nie wskazala takze na zadne okolicznodci,
dla ktoérych nie jest mozliwe, aby zamieszkala wraz z corka i jej rodzina na stale. Ponadto pozwana trzykrotnie
odmoéwila przyjecia oferty najmu lokalu komunalnego, ktéra to oferte nalezalo uzna¢ za korzystniejsza niz najem
lokalu socjalnego. O kosztach Sad Rejonowy orzekl na mocy art. 98 § 11 3 kpc.

W zlozonej apelacji pozwana zaskarzyta wyrok w caloéci wnoszac o jego zmiane i oddalenie powodztwa,
ewentualnie o zmiane wyroku w pkt II i III i orzeczenie o uprawnieniu pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego
i nakazanie wstrzymania wykonania oproéznienia lokalu do czasu zloZenia przez Gmine W. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego z pozwang oraz zasadzenie od powddki na rzecz pozwanej kosztow postepowania za I i 11
instancje, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

Zarzucila obraze prawa materialnego, tj. art. 11 ust. 1i 5 uopl, art. 14 ust. 4 uopl oraz naruszenie prawa procesowego,
ktore moglo mie¢ wplyw na tresé orzeczenia, tj. art. 233 § 1 kpc.

Powodka wniosta o oddalenie apelacji pozwanej i zasadzenie od pozwanej na jej rzecz kosztéw postepowania
odwolawczego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Apelacja podlegala oddaleniu, jako pozbawiona uzasadnionych podstaw prawnych.



Sad Okregowy podziela w caloSci ustalenia faktyczne poczynione przez Sad I instancji oraz dokonana przez ten Sad
ich prawna ocene - i przyjmuje je za wlasne.

Podnies¢ trzeba w pierwszej kolejnoéci, ze stusznie Sad Rejonowy uznal, iz pozwanej nie przystuguje w stosunku do
powddki skuteczne prawo do zajmowania przedmiotowego lokalu, wobec czego konieczne bylo nakazanie pozwanej,
by oprdznila go i wydala powddce.

Whbrew twierdzeniom apelacji wlasciciele lokalu — J. i D. C. (2) skutecznie wypowiedzieli pozwanej umowe najmu
pismem z dnia 25 listopada 2009 r., ktére pozwana otrzymala najpézniej w dniu 10 grudnia 2009 r. (k. 6, 7). Pismo
istotnie zatytulowane zostato ,,Wezwanie do opuszczenia lokalu”, nie ulega jednak watpliwosci, ze intencjg wtascicieli
lokalu bylo wypowiedzenie pozwanej stosunku najmu. Przyczyna wypowiedzenia istotnie nie zostala wprost wskazana
w tre$ci w/w pisma. Wskazaé nalezy jednak, ze pozwana zamieszkiwala w lokalu wraz z powodka i jej mezem, bez
watpienia zatem przyczyna wypowiedzenia umowy najmu byla wola wlascicieli lokalu zamieszkiwania w nim bez
udzialu pozwanej. Sad Rejonowy trafnie wskazal wobec tego na tresé art. 11 ust. 5 uopl, zgodnie z ktérym nie p6Zniej
niz na 3 lata naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego, wtasciciel moze wypowiedzieé stosunek prawny lokatorowi,
o ile zamierza zamieszka¢ w nalezacym do niego lokalu, a nie dostarcza mu lokalu zamiennego i lokatorowi nie
przystuguje prawo do lokalu, o ktérym mowa w ust. 4.

Wskazany w piémie z dnia 25 listopada 2009 r. termin na opuszczenie lokalu by} zatem oczywiscie niewlasciwy, nie
ma to jednak znaczenia przy ocenie skutecznosci wypowiedzenia. Skutek wypowiedzenia nastapil z dniem o1 stycznia
2013 r. — po uplywie trzech lat od korica miesigca, w ktorym o$wiadczenie woli wlascicieli lokalu doszlo do pozwane;.

Zdaniem Sadu Okregowego réwniez rozstrzygniecie dotyczace braku uprawnienia pozwanej do otrzymania lokalu
socjalnego uzna¢ trzeba za prawidlowe.

W art. 14 ust. 4 uopl wymieniono przestanki, ktéorych wystgpienie powoduje, ze sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Zgodnie z obecnie obowigzujacym ust. 7 art. 14 — przepisu ust.
4 nie stosuje sie do osbb, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sktad publicznego zasobu
mieszkaniowego, z wyjatkiem oso6b, ktére byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego
nawigzanego ze spoldzielniag mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego. Sad Rejonowy wskazal, ze
pozwana utracila tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, wobec czego
nie byl zwigzany tresScia art. 14 ust. 4 uopl.

Uszlo jednak uwadze Sadu Rejonowego, ze stosownie do tresci art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r. o zmianie
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie
niektoérych ustaw (Dz. U. 2004, Nr 281, poz. 2783), ktora weszla w zycie z dniem 01 stycznia 2005 r., przepisu art.
14 ust. 7 ustawy nie stosuje sie do umoéw o uzywanie lokali mieszkalnych, zawartych przed dniem 01 stycznia 2005
r., a zatem nie znajdzie on zastosowania w niniejszej sprawie, skoro stosunek najmu, na podstawie ktérego pozwana
korzystala z lokalu, powstal w 1991 r. — kiedy to pozwana wstgpila w stosunek najmu po B. L. (2). Z powyzszego
wynika, ze Sad moégl orzec o uprawnieniu pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 4 uopl.
Podkresli¢ nalezy jednak, ze Sad Rejonowy slusznie wskazal w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, iz pozwana zadnej
z przeslanek wymienionych w art. 14 ust. 4 uopl nie spelnia.

Pozwana podczas rozprawy apelacyjnej w dniu 13 maja 2016 r. wskazala, ze bylaby w stanie placi¢ za mieszkanie
kwote 600 zt miesiecznie (k. 244). Zdaniem Sadu Okregowego za ta kwote pozwana ma mozliwo$¢ wynajecia pokoju
na wolnym rynku w W., a nawet w W.. Jest zatem w stanie samodzielnie zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe.

Trudno przyja¢ nadto, by w niniejszej sprawie zastosowanie znalez¢é mogt art. 5 ke. Podkresli¢ nalezy, ze pozwana
otrzymala trzy propozycje lokalowe z zasobu komunalnego Gminy W. oraz jedna propozycje uczestnictwa w
Towarzystwie (...) w W. (k. 95), z zadnej z nich jednak nie skorzystala.



Majac na uwadze powyzsze okolicznosci Sad Okregowy na mocy art. 385 kpc postanowit jak w pkt 1 sentencji. O
kosztach postanowil zas w pkt 2 na mocy art. 98 § 11 § 3 kpc oraz § 10 pkt 1 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. z 2013 1., poz. 461).

Malgorzata Balcerak-Tkacz Iwona Wréblewska-Pokora Elzbieta Gajewska



