Sygn. akt IV Ca 392/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 czerwca 2019 1.

Sad Okregowy Warszawa-Praga w Warszawie IV Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy SSO Wojciech Szczaska

Sedziowie SO Piotr Niezgodzki

SR del. Adam Jaworski (spr.)

Protokolant p.o. protokolanta Aleksander Kondej

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 12 czerwca 2019 r. w Warszawie

sprawy z powbdztwa Wspolnoty Mieszkaniowej (...) nieruchomoéci przy ul. (...) w W.
przeciwko A. S.iT. S.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie

z dnia 77 pazdziernika 2016 r., sygn. akt II C 3315/15

oddala apelacje.

Piotr Niezgodzki Wojciech Szczaska Adam Jaworski

Sygn. akt IV Ca 392/17

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 8 wrzeénia 2015 r. — data stempla pocztowego — powddka Wspdlnota Mieszkaniowa (...) w W.
domagala sie od pozwanych A. S.iT. S. solidarnie zaplaty kwoty 4.787,16 zl wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi
od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz zasadzenia zwrotu kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa

procesowego wedlug norm przepisanych.

W sprawie wydano nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym, ktérym uwzgledniono powodztwo w calosci.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwani wnieéli o oddalenie powddztwa.

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 7 pazdziernika 2016 roku (sygn. akt II C 3315/15) Sad Rejonowy
dla Warszawy Pragi — Potudnie w Warszawie oddalil powédztwo. U podstaw tego orzeczenia legly

nastepujqgce ustalenia faktyczne i ich prawna ocena.



Pozwani A. i T. malzonkowie S. sa wspotwlascicielami lokalu mieszkalnego nr (...) poloznego w budynku przy ul.
(...) w W., ktorej ogdl mieszkancow tworzy Wspodlnote Mieszkaniowa. Pozwani pozostaja w wspdlnoSci majatkowej
malzenskie;j.

Pozwani jako czlonkowie powodowej Wspoélnoty byli zobowigzani do ponoszenia kosztow eksploatacji wlasnego
lokalu oraz kosztoéw zarzadu nieruchomoscia wspdlna i funduszu remontowego od momentu nabycia w/w lokalu, w
terminie do dnia 10-tego kazdego miesiaca, z gory. Pozwani regulowali obciazajace ich oplaty za lokal z op6Znieniem,
kwestionujac wysoko$¢ naliczanych im oplat i zaliczek.

Pomimo tego na koncie lokalu pozwanych na dzien 31 sierpnia 2015 roku powddka wskazala zadluzenie w wysoko$ci
3.756,88 zlotych z tytulu eksploatacji i mediéw oraz w kwocie 1.030,28 zlote z tytulu funduszu remontowego.

Powodka pismem z dnia 26 marca 2015 r. wezwala pozwanych do zaplaty kwoty 4.498,19 zl. Powyzsze wezwanie
pozwani odebrali w dniu 30 marca 2015 r.

Nastepnie pismem z dnia 10 czerwca 2015 r. powddka zawiadamiala pozwanych o wysoko$ci zaliczki obowigzujacej
od dnia 1 lipca 2015 .

Pismem z dnia 3 lipca 2015 r. powodka wystosowala wobec pozwanych przesadowe wezwanie do zaplaty z tytulu
narastajacych niedoplat na koncie ,,media i eksploatacja” i ,,fundusz remontowy”. Pismem z dnia 31 lipca 2015 r.
powddka ponowita wezwanie pozwanych do zaplaty zalegloSci.

Pozwani kwestionowali powyzsze wyliczenia i kilkukrotnie zwracali sie do powddki o wyjasnienie przyczyny powstania
zadluzenia na koncie ich lokalu.

W dniu 15 kwietnia 2014 r. podjeta zostala uchwata (...) w sprawie udzielenia absolutorium Zarzadowi Wspélnoty za
okres 1.1.2013 -31.12.2013. oraz w sprawie przyjecia planu gospodarczego na rok 2014 i instalacji na terenie nalezacym
do Wspolnoty monitoringu za pomoca kamer wraz z systemem nagrywajacym. Z uwagi na brak faktury rozliczeniowej
na koniec roku zostala zawigzana rezerwa na kwote 571,62 zl, co spowodowalo brak kosztéw wody gospodarcze;.
Na koszt zarzadu nieruchomo$cia wspolng skladala sie takze oplata 30 zt za jedno stanowisko garazowe w garazu
podziemnym.

W dniu 21 kwietnia 2015 r. wlasciciele lokali we Wspoélnocie Mieszkaniowej podjeli uchwale w sprawie przyjecia planu
gospodarczego na rok 2015 Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w W.. Uchwalg tg okreSlone zostaly koszty zarzadu
nieruchomoécia wsp6lng, podstawy obliczania zaliczki za media indywidualne oraz fundusz remontowy. Uchwala
wchodzila w Zycie z dniem 1 stycznia 2015 .

Dokonujac oceny prawnej Sad Rejonowy uznal za niezasadny zarzut dotyczacy braku kompetencji zarzadu do
udzielenia pelnomocnictwa radcy prawnemu, gdyz w jego ocenie czynno$¢ ta mieécila sie w granicach zwyklego
zarzadu. Powolujac sie na przepisy ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wlasnoSci lokali (Dz. U. z 2000r., Nr 80, poz.
903 j.t.) Sad I instancji uznal za niewatpliwe, Ze pozwani w spornym okresie byli zobligowani do uiszczania oplat
eksploatacyjnych. W ocenie Sagdu Rejonowego powodowa Wspoélnota nie udowodnila jednak swoich roszczen co
do wysokosci, gdyz w sprawie niezbedne bylo ,przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego, ktéry na podstawie
dokumentacji ksiegowej powddki okreslitby, czy na koncie pozwanych na dzien 31 sierpnia 2015 r. rzeczywisScie istnialo
jakiekolwiek zadluzenie, a jesli tak to w jakiej wysoko$ci”. Sad Rejonowy uznal, ze na podstawie przedtozonej przez
powodke dokumentacji nie byl w stanie samodzielnie zweryfikowac obliczenia naleznoSci, dlatego zaniechanie przez
powddke zgloszenia wniosku o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego ksiegowego skutkowalo uznaniem roszczenia za
nieudowodnione. Sad dodal, ze miarodajnym dowodem nie byla kartoteka konta lokalu, ani pozostale dokumenty. Za
niewystarczajace uznano tez zeznania Swiadka A. T.. Sad I instancji wytknal tez, ze powodka nie wykazala w jaki sposob
wplaty pozwanych byly ksiegowane i na jakie zadluzenie zostaly zarachowanie. ,Niedbale i chaotycznie” prowadzona



dokumentacja finansowa Wspoélnoty nie pozwolila — w ocenie Sadu Rejonowego - na jakiekolwiek jednoznaczne
ustalenia w tym zakresie.

Apelacje od tego wyroku zlozyla powodka, zastepowana przez pelnomocnika bedacego radca prawnym. Zarzucajac
naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. (w aspekcie dotyczacym oceny zeznan $wiadka A. T. oraz pozostalych $rodkéw
dowodowych), art. 213 § 2 k.p.c. i art. 229 k.p.c., art. 227 k.p.c. w zw. z art. 278 k.p.c. w zw. z art. 233 § 1 k.p.c. oraz
art. 6 k.c., skarzaca wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku i orzeczenie zgodnie z zadaniem pozwu, ewentualnie o
uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania.

W odpowiedzi na apelacje pozwani wnie§li o jej oddalenie.

Sad Okregowy podzielil i przyjal jako wlasne ustalenia faktyczne poczynione przez Sqd Rejonowy.
Dodatkowo — na podstawie materiatu dowodowego zebranego w I instancji, ktory czesciowo ocenil
odmiennie — ustalil, co nastepuje:

Powierzchnia lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. wynosi 87,91 m”® (bezsporne, ponadto: wydruk z ksiegi wieczystej — k.
24-28).

W okresie od 12 stycznia 2015 roku do 1 wrzesnia 2015 roku wysoko$¢ zaliczek wynosita miesiecznie: z tytulu kosztow
zarzadu nieruchomoécia wspolng 2,85 zl za m?, z tytulu kosztéw utrzymania garazu 30 z1, z tytulu kosztéw instalacji
gazowej — 0,32 zl za m” . Miesieczna wysoko$é tych zaliczek za lokal stanowigcy wlasnoéé pozwanych wynosila 322,54

7t [(87,91 * 2,85) + (87,91 * 0,32) + 30]. Stawka oplaty na fundusz remontowy wynosi 1 zt za m” , a wiec 87,91 z}
miesiecznie.

W spornym okresie suma wyzej wymienionych zaliczek wyniosta 2580,32 z1 (322,54 * 8), a suma wplat dokonanych
przez pozwanych — 2800 z}. Wysoko$¢ naleznoéci z tytulu funduszu remontowego wynosita 615,91 71 (87,91 * 8), a
suma wplat — 536 zl.

Powyzsze okoliczno$ci ustalono na podstawie dokumentéw w postaci uchwat (k. 10 i n. oraz 89-91) i kartoteki konta
(k. 29), ktora stanowi $rodek dowodowy okreslony w art. 308 KPC. Sad Okregowy uznal ja za wiarygodna i przydatnag
do ustalen faktycznych w zakresie, w jakim daje sie zweryfikowaé w Swietle uchwal powodowej Wspoélnoty. Przyczyny
zostang wyjasnione w dalszej czedci uzasadnienia. Dowod ten uznano natomiast za niewiarygodny w pozostalym
zakresie, podzielajgc ocene Sadu Rejonowego. Odnosnie do mediéw indywidualnych brak jest bowiem dokumentacji
zrodlowej, ktora pozwalalby na sprawdzenie prawidlowosci naliczenia oplat. Podobnie, tre$¢ kartoteki, oceniana w
$wietle pozostalych dowod6w nie pozwala zweryfikowaé, jakie naleznoSci sktadaja sie na bilans otwarcia (BO).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Mimo cze$ciowej stusznosci zarzutdw apelacyjnych nie moga one skutkowaé zmiang zaskarzonego wyroku, o czym
przekonujg nastepujace argumenty.

Skarzacy upatruje naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. w bezpodstawnym — w jego przekonaniu — uznaniu zeznan $wiadka A.
T. za niewystarczajace oraz w niewlaéciwej ocenie dowodéw z dokumentéw i kartoteki konta, co zdaniem skarzacego
mialo prowadzi¢ do btednych ustalen faktycznych.

Przed rozwazeniem dwdch pierwszych zarzutéow apelacji nalezy przypomnieé, ze wazenie mocy dowodowej
i wiarygodnoéci Srodkéw dowodowych stanowi kompetencje sadu pierwszej instancji. Jego ocena moze by¢
skorygowana w postepowaniu apelacyjnym tylko wtedy, gdy sad orzekajacy wykroczy poza zakres przyznanej mu
swobody. Przyjmuje sie, ze ramy przyznanej sagdowi na podstawie tego przepisu swobody oceny dowodow ,musza
byt zakre§lone wymaganiami prawa procesowego, do$§wiadczenia zyciowego, regulami logicznego myslenia oraz
pewnego poziomu $wiadomos$ci prawnej, wedlug ktérych sad w sposéb bezstronny, racjonalny i wszechstronny
rozwaza material dowodowy jako catosé¢, dokonuje wyboru okreslonych $rodkéw dowodowych i wazac ich moc oraz



wiarygodno$¢, odnosi je do pozostatego materiatu dowodowego” (T. Demendecki, Komentarz aktualizowany do art.
233 k.p.c., Wolters Kluwer 2018, Lex, teza 1 do art. 233 oraz m. in. powolane tam orzeczenia: wyrok SN z dnia 10
czerwcea 1999 r., II UKN 685/98, OSNAPiUS 2000, nr 17, poz. 655, postanowienia SN z dnia 15 lutego 2000 r., III
CKN 1049/99 oraz z 27 wrze$nia 2002 r., II CKN 817/00). W uzasadnieniu postanowienia SN z 277 wrzesnia 2002
r. podkreslono, ze ,tylko w przypadku, gdy brak jest logiki w wiazaniu wnioskow z zebranymi dowodami lub gdy
wnioskowanie sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom doswiadczenia zyciowego, nie
uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwiazkéw przyczynowo-skutkowych, to przeprowadzona przez sad ocena
dowodow moze byé skutecznie podwazona” (zob. tez I. Adrych-Brzezinska, Naruszenie art. 6 k.c. oraz art. 233 §
1 k.p.c. jako podstawa apelacji i skargi kasacyjnej, Palestra 2014 nr 10). Nalezy rowniez przyjaé, ze sad wykracza
poza przyznang mu przez ustawodawce swobode oceny dowodow wtedy, gdy w swoich rozwazaniach uwzgledni tylko
niektére dowody, a nie podda ocenie innych, zwlaszcza prowadzacych do wnioskéw przeciwnych niz wyprowadzone
przez sad orzekajacy (zob. np. uzasadnienie wyroku Sadu Apelacyjnego w Katowicach z 18 wrze$nia 2018 r., I ACa
112/18). Skuteczne postawienie zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. wymaga wiec wykazania przez strone, w jaki
sposéb sad pierwszej instancji uchybil zasadom logicznego rozumowania oraz do§wiadczenia zyciowego, a takze, ze
uchybienie to mialo wplyw na wynik sprawy. Nie jest natomiast wystarczajace przekonanie strony skarzacej o innej
mocy albo wiarygodnoSci przeprowadzonych w sprawie dowodow, badZ przedstawienie alternatywnej wersji stanu
faktycznego (zob. m. in. wyrok SN z 18 czerwca 2004 r., II CK 369/03 oraz wyrok SA w Warszawie z 29 czerwca 2018
r., VI AGa 332/18).

Odnoszac te zalozenia do dwoch pierwszych zarzutéw apelacyjnych Sad Okregowy uznal, ze bezzasadny jest zarzut
blednej oceny zeznan Swiadka A. T.. Sad Rejonowy nie odmowil wiary temu $§wiadkowi, ale uznal jego zeznania
za niewystarczajace. Analizujac przebieg przestuchania na rozprawie w dniu 10 marca 2016 roku nalezy zgodzié¢
sie z taka ocena. Z zeznan $wiadka nie wynika bowiem w istocie nic ponadto, co potwierdzaja zalaczone do akt
sprawy dokumenty. Mogloby byé¢ inaczej, gdyby $wiadka zapytano o poszczegélne pozycje z kartoteki, w tym
dotyczace bilansu otwarcia oraz rozliczenia medi6éw indywidualnych. Obecny na rozprawie pelnomocnik powoda nie
zadawatl jednak szczegolowych pytan, dotyczacych wyzej wymienionych okolicznoéci, chociaz to powod wnioskowal
o przeprowadzenie tego dowodu. Nie mozna podzieli¢ podniesionego w uzasadnieniu apelacji argumentu, ze skoro
pozwani nie zadali $§wiadkowi pytan w celu wyjasnienia sposobu wyliczenia naleznoSci, to trudno wymaga¢, aby
$wiadek udzielil szerszych wyjasnien (str. 4-5 apelacji). Ciezar dowodu wysokoSci roszczenia spoczywal przeciez
w tej sprawie na stronie powodowej. Wobec tego zarzut dotyczacy blednej oceny zeznan §wiadka A. T. moze byc
potraktowany tylko jako wyraz subiektywnego przekonania skarzacego o innej mocy dowodowej tych zeznan. Mozna
zgodzit sie ze skarzacym jedynie co do tego, ze nie mozna wycigga¢ negatywnych wnioskéw dla powoda z faktu
cofniecia wniosku o uzupelniajace przestuchanie swiadka A. T.. Jej ponowne wezwanie bylo bowiem spowodowane
tylko wnioskami pozwanych, ktorzy nastepnie nie stawili sie na rozprawe. Nie zmienia to jednak faktu, ze zarzut
naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. przez wadliwa ocene dowodu z zeznan §wiadka A. T. (zarzut nr 1) jest niezasadny.

Nie mozna natomiast odmoéwié cze$ciowej shusznoéci zarzutowi naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. w aspekcie oceny
dowodow z dokumentéw i kartoteki konta. Uwazna lektura uzasadnienia wyroku Sadu Rejonowego prowadzi do
wniosku, ze Sad ten w ogoéle odmoéwil mocy dowodowej kartotece konta, a tym samym nie przeanalizowal jej
zapiséw w konteksScie pozostalych dokumentow. Sad Rejonowy stwierdzit bowiem, ze kartoteka zawiera ,wskazanie
pewnych, ktérych Sad nie mial mozliwos$ci zweryfikowania i stanowi jedynie dokument prywatny pow6dki”. Odnoszac
sie do tego stanowiska nalezy podnie$¢, ze w niniejszej sprawie mial — ze wzgledu na date zlozenia pozwu —
zastosowanie art. 245 k.p.c. w brzmieniu obowigzujacym przed 8 wrzesSnia 2016 r. Kartoteka konta nie byla
dokumentem prywatnym w rozumieniu tego przepisu, gdyz nie zawierala podpisu. Nie stoi to
Jjednak na przeszkodzie poczynienia ustalen faktycznych na jej podstawie jako innego srodka
dowodowego w rozumieniu art. 308 i 309 k.p.c., do ktérego odpowiednio stosuje sie przepisy o
dowodzie z dokumentu. Katalog $rodkéw dowodowych, mozliwych do wykorzystania w postepowaniu cywilnym,
ma bowiem charakter otwarty. W orzecznictwie przyjmuje sie, ze tak wlasnie nalezy kwalifikowaé — w stanie
prawnym obowigzujacym przed 8 wrze$nia 2016 r. — wydruki komputerowe, w tym z systeméw informatycznych
(zob. uzasadnienia wyrokéw Sadu Najwyzszego z 5 listopada 2008 roku, I CSK 138/08 oraz Sadéw Apelacyjnych:



w Warszawie z 8 lutego 2013 roku, I ACa 1399/12, w Lodzi z 24 wrze$nia 2014 r., I ACa 404/14, w Bialymstoku
z 19 grudnia 2014 r., I ACa 637/14, postanowienie SA we Wroclawiu z 12 pazdziernika 2012 r., I ACz 1810/12, w
literaturze B. Kaczmarek — Templin, Dow6d z dokumentu elektronicznego w procesie cywilnym, wyd. 1 z 2012 r.,
rozdziat X § 1. III, publikacja elektroniczna systemu Legalis; J. Misztal — Konecka w: KPC. Komentarz pod red. K.
Piaseckiego. Tom II, nb 33 do art. 308, wyd. 7, Legalis). Ocenie podlega wiec materialna moc dowodowa wydruku,
przy ktorej sad uwzglednia jego tres$c, a w szczegoblnosci, czy zawarte w nim zapisy sq weryfikowalne i czy nie pozostaja
w sprzeczno$ci z pozostalymi dowodami. Skoro w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku przyjeto a priori nieprzydatnosé
kartoteki konta i zaniechano jej szczegélowej oceny, to dokonana przez Sad Rejonowy ocena materialu dowodowego
nie spelnia wymagania wszechstronnosci.

Nie mozna bowiem poming¢ tego, ze sama tresé uchwal ustalajgcych plany gospodarcze na rok 2014 i
2015, w powigzaniu z bezspornq informacjq o powierzchni lokalu, pozwala na ustalenie wysokosci
oplat za fundusz remontowy i tych zaliczek, ktore sa rozliczane ryczaltowo (koszt administracji garazu) albo
w przeliczeniu na powierzchnie, co trafnie podniesiono w apelacji. Wyniki tych obliczen pozwolily na poczynienie
dodatkowych ustalen faktycznych, ktore przedstawiono wyzej. Kartoteka konta obrazuje takze dokonane przez
pozwanych wplaty. Nie mozna zgodzic¢ sie z twierdzeniem Sadu Rejonowego, ze powdd nie wyjasnil, w jaki spos6b
zaksiegowal wplaty pozwanych. Skarzaca trafnie podnosi, ze kartoteka zawiera wskazanie wplat dokonanych przez
pozwanych, ktore zostaly wymienione narastajaco. Pozwani nie podnosili, aby dokonywali jeszcze innych wplat, ktore
nie zostaly zaksiegowane, a to na nich spoczywal w tym zakresie ciezar dowodu. Skarzacy zasadnie zarzuca réwniez,
ze wniosek Sadu I instancji o niesp6jnos$ci w dokumentacji powddki jest nietrafny z tego powodu, ze wskazana w
wezwaniu do zaplaty z 26 marca 2015 r. kwota 3498,19 zt obejmuje wszystkie oplaty, a kwota 3362,18 zt obejmuje
tylko zadluzenie z tytulu mediéw i eksploatacji.

Kartoteka konta i uchwaly nie moga stanowié¢ jednak wystarczajacego dowodu na okoliczno$¢ wysokosci kwot, ktére
pozwani powinni uiszczaé tytulem rozliczenia indywidualnego mediow. Jest oczywiste, ze pozwani byli zobowigzani
do uiszczania takich kwot, ale zaoferowany przez powoda material dowodowy nie pozwala na ustalenie, na jakiej
podstawie ustalono wysoko$§¢ miesiecznej zaliczki me media w kwocie 189,46 zI. W tej czeéci kartoteka konta nie
moze by¢ uznana za wystarczajgcy dowdd wysokosci §wiadczenia. Podobnie, nalezalo odmoéowié mocy dowodowej
kartotece konta w czeéci, w ktérej obejmowala ona bilans otwarcia (BO) w kwocie 2196,14 z} (zaliczki) oraz 834,29
z} (fundusz remontowy). Skoro powod domaga sie kwoty wskazanej w kartotece konta jako lacznej kwoty niedoplaty,
to nie ulega watpliwoSci, ze kwota obejmuje réwniez opisane jako bilans otwarcia zadluzenie z poprzedniego okresu.
Nie wiadomo jednak, za jaki okres ani — w przypadku zaliczek - z jakiego dokladnie tytulu powstalo to zadluzenie,
co nie pozwala uzna¢ tych kwot za udowodnione. Powod sprostalby ciezarowi dowodu wysoko$ci roszczenia, gdyby
przedstawil rowniez kartoteki konta z poprzednich lat, co pozwalaloby zweryfikowa¢ kwoty bilanséw otwarcia.

Ztych przyczyn zarzut naruszenia art. 233 § 1k.p.c. uznano za zasadny jedynie cze$ciowo, co skutkowalo poczynieniem
dodatkowych ustalen faktycznych co do wysokos$ci zadluzenia, ktére Sad Okregowy uznat za udowodnione.

Niezasadny jest natomiast zarzut naruszenia art. 213 § 2k.p.c.iart. 229 k.p.c. przezich niezastosowanie, podczas gdy —
zdaniem powo6dki — pozwany ,,poprzez fakt przyznania, iz nie uiszcza naleznosci z tytutu funduszu remontowego i optat
za garaz, uznal roszczenie w tej czedci”. W zwigzku z tym istnieje konieczno$¢ przypomnienia, ze uznanie powodztwa
w rozumieniu art. 213 § 2 k.p.c. stanowi taka czynno$¢ dyspozytywna pozwanego, ktora wyraza on zgode na wydanie
wyroku zgodnie z zadaniem pozwu. Uznanie zaklada zgode nie tylko na uwzglednienie zadania, ale takze na jego
podstawe faktyczng i prawna (zob. przykladowo wyrok SN z g listopada 2011 r., II CSK 671/10). Nie ulega watpliwo$ci,
ze z takim uznaniem nie mamy do czynienia w rozpoznawanej sprawie, skoro pozwani — poczawszy od sprzeciwu od
nakazu zaplaty — konsekwentnie kwestionuja zadanie co do zasady i wysoko$ci. Nie doszlo réwniez do naruszenia art.
229 k.p.c. Sad Iinstancji nie zakwestionowal bowiem przyznania przez A. S. faktu, ze pozwani zaprzestali dokonywania
wplat na fundusz remontowy, gdyz oddalenie powddztwa uzasadnil wylacznie tym, ze powod nie udowodnil wysokosSci
roszczenia.



Nie mozna natomiast odmoéwié trafnoéci zarzutowi naruszenia art. 227 k.p.c. w zw. z art. 278 k.p.c. w zw. z art.
233 § 1 k.p.c. przez wyrazenie — moéwigc najogolniej blednego pogladu, ze do rozstrzygniecia sprawy niezbedne sa
wiadomoSci specjalne. Sad Rejonowy upatrywal niewykonania przez powodke ciazacych na niej obowigzkow w tym, ze
nie wnioskowala ona o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego z zakresu ksiegowosci. Zgodnie z art. 278 § 1 k.p.c. opinii
bieglego zasiega sie w wypadkach wymagajacych wiadomosci specjalnych. Przyjmuje sie, ze wiadomo$ci specjalne to
wiadomoSci fachowe z r6znych dziedzin nauki, techniki, sztuki, rzemiosta czy obrotu gospodarczego (T. Ereciniski w:
Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Cze$¢ pierwsza. Postepowanie rozpoznawcze, Warszawa 2016, uw. 1 do
art. 278, Lex). Nie ulega watpliwoéci, ze chodzi tu o wiedze specjalistyczna i ponadprzecietna. W judykaturze wyrazono
poglad, ze konieczno$¢ dokonania skomplikowanych obliczenn matematycznych stanowi okoliczno$é, ktéra uzasadnia
dopuszczenie dowodu z opinii bieglego z zakresu ksiegowosci (tak np. wyrok SA w Lodzi z 23 stycznia 2015 1., III AUa
241/14). Niemniej jednak brak jest podstaw do dopuszczenia tego dowodu, jezeli zachodzi konieczno$¢ wykonania
jedynie podstawowych obliczen arytmetycznych (zob. np. wyroki SN z 25 maja 2010 r., I PK192/09, postanowienie SN
z 19 listopada 2010 r., III CSK 32/10 oraz powolany w apelacji wyrok SA w Gdansku z 18 pazdziernika 2012 r., IIl AUa
673/12). W ocenie Sadu Okregowego, wyliczenie wysokosci oplat eksploatacyjnych na podstawie danych
zwartych w aktach sprawy, sprowadzaloby sie wlasnie do takich dzialan (dodawanie i mnozenie),
a wiec trudno uznadé je za wymagajaqce wiedzy specjalistycznej. Inna kwestia jest to, ze zaoferowany przez
powoda material dowodowy nie daje podstaw do wyliczenia calego zadluzenia, ale opinia bieglego — z natury rzeczy
sporzadzana na podstawie akt sprawy — nie usunelaby tego mankamentu. Nie byloby tez mozliwe powolanie bieglego
w celu dokonania ustalen na podstawie jeszcze innych Zrodel niz znajdujace sie w aktach, gdyz ,,opinia by¢ sama w
sobie Zrodlem materiatu faktycznego sprawy ani tym bardziej stanowi¢ podstawy ustalenia okolicznosci bedacych
przedmiotem oceny bieglego” (tak trafnie Sad Apelacyjny w Katowicach w uzasadnieniu wyroku z 16 lutego 2017 r.,
I ACa 927/16).

Z tych przyczyn stanowisko Sadu Rejonowego, ktory uznal, ze gldéwna przeszkoda do uwzglednienia powodztwa jest
brak wniosku o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego z zakresu ksiegowosci nie jest zasadne. Ostatecznie nie wplywa
to jednak na wynik sprawy, gdyz w $wietle dokonanych ustalenn powdd udowodnil zadluzenie do kwoty nizszej niz
suma wplat pozwanych.

Nie jest zasadny zarzut naruszenia art. 6 k.c., gdyz mogloby to nastapi¢ tylko wtedy, gdyby Sad Rejonowy nalozyt
obowiazek udowodnienia istotnych dla sprawy faktéw na strone, na ktorej ciezar ten nie spoczywa. Taka sytuacja
nie miala jednak miejsca w tej sprawie. Uzasadnienie zaskarzonego wyroku nie daje podstaw do stwierdzenia, ze
Sad Rejonowy nalozyl na powoda ,ciezar podwazenia niewskazanego przez Pozwanych faktu uiszczania naleznoéci
za lokal”. Sad Rejonowy odniost sie do kwestii zaliczania wplat tylko z punktu widzenia oceny wiarygodno$ci
dokumentacji ksiegowej przedstawionej przez powoda. Zarzut skarzacego dotyczacy sposobu zarachowania wplat byt
natomiast zasadny, ale dotyczy} on ustalen faktycznych, a nie rozkladu ciezaru dowodu. Zostal on uwzgledniony w
ramach zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c.

Sad Okregowy nie dostrzegl takze naruszenia prawa materialnego ani innych uchybien, ktére podlegalyby
uwzglednieniu z urzedu. Po dokonaniu cze$ciowo odmiennej oceny materialu dowodowego i dokonaniu dodatkowych
ustalen przyjal, ze powdd udowodnil wysoko$é oplat: z tytutu zaliczek do kwoty 2580,32 zl, a z tytulu oplat za
fundusz remontowy — do kwoty 615,91 zl, to jest tacznie do kwoty 3196,32 zl. W pozostalej czesci powdd nie sprostal
spoczywajacemu na nim ciezarowi dowodu. Suma wplat pozwanych w spornym okresie wyniosla zas§ 3336 zl, czyli
wiecej niz kwota udowodnionego zadluzenia. W tej sytuacji orzeczenie o oddaleniu powo6dztwa odpowiada prawu, co
uzasadnia oddalenie apelacji na podstawie art. 385 k.p.c.

Adam Jaworski Wojciech Szczaska Piotr Niezgodzki
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